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Pr e faz i one

Con que s t o  s tud i o  l a  Camera  d i  Commer c i o  d i  Mac e ra ta  e  l a  Fondaz ione  CARIMA in t endono  dar e 
un  u l t e r i o r e  c on t r ibu to  a l l a  r i f l e s s i on e  su l l o  s v i luppo  e c onomi co  e  s o c ia l e  d e l  s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i ta -
nova  Mar che ’  –  i l  p iù  impor tan t e  s i s t ema indus t r ia l e  d e l l e  Mar che  e  nodo  f ondamen ta l e  d e l l ’ e c onomia 
e  d e l l a  s o c i e tà  d e l l a  Pr ov in c ia .  Dopo  a v e r  p r e s en ta t o  uno  s ch ema pr og e t tua l e  p e r  l ’Ar ea  Ce c c o t t i ,  c on 
l ’ ob i e t t i v o  d i  po r r e  a l l ’ a t t enz i one  d e l l a  c omuni tà  p r ov in c ia l e  l ’ impor tanza  s t ra t eg i ca  d i  que s t o  vuo t o 
u rbano  p e r  l ’ i n t e r o  t e r r i t o r i o  d e l l a  Pr ov in c ia ,  i l  no s t r o  in t e r e s s e  s i  è  r i v o l t o  a l  t ema d e l l a  r iqua l i f i c a -
z i one  d e l l a  l in ea  f e r r ov ia r ia  Ci v i tanova  Mar che -Albac ina ,  p r oponendo  la  sua  t ra s f o rmaz ione  in  t r eno 
urbano  n e l l a  t ra t ta  ch e  a t t ra v e r sa  i  s i s t emi  in s ed ia t i v i  d i  Por t o  Ci v i tanova ,  San ta  Mar ia  Appar en t e , 
Mont e c o sa r o  Sca l o  e  S taz i one  d i  Mor r ova l l e -Tr od i ca .  Con  l o  s tud i o  a t tua l e  –  ch e  a f f r on ta  i l  t ema d e l l a 
va l o r izzaz ione  e c onomi ca  d e l l ’Ar ea  c en t ra l e  d e l  s i s t ema urbano  –  s i  in t ende  muov e r e  un  a l t r o  pas so 
lungo  l o  s t e s s o  i t in e ra r i o  d i  r i f l e s s i on e .

I l  “ c en t r o”  d i  Ci v i tanova  Mar che  c o s t i tu i s c e  i l  pun to  f o ca l e  p r in c ipa l e  d e l l a  Pr ov in c ia  d i  Mac e ra ta 
s ia  da l  pun to  d i  v i s ta  d eg l i  s cambi  ch e  d e l l a  s o c ia l izzaz ione .  For s e  i l  p r in c ipa l e  d e l l a  Reg i on e .  Pr e -
s en ta ,  tu t ta v ia ,  s i tuaz i on i  d i  d eg rado  funz iona l e ,  e s t e t i c o  e  ambi en ta l e  mo l t i  g ra v i .  Da una  par t e ,  i l 
d eg rado  r idu c e  i l  va l o r e  e c onomi co  d e l l e  a t t i v i t à  ch e  v i  s i  s v o l g ono,  c onduc e  a  una  e v id en t e  e  c r e s c en t e 
s o t t ou t i l i zzaz ione  d e l  “ cap i ta l e  t e r r i t o r ia l e”  e s i s t en t e  e  f a  d iminu i r e  i l  b en e s s e r e  d e i  f r u i t o r i  e  d e i 
r e s i d en t i .  Da l l ’ a l t ra ,  l a  c r e s c en t e  c ompe t iz i on e  t e r r i t o r ia l e  t ra s f o rma l ’ a t tua l e  s ta t o  d i  d eg rado  in  un 
fa t t o r e  d i  r i s ch i o  p e r  l e  a t t i v i t à  e c onomi ch e  a t tua l i :  i l  p e r i c o l o  d e l l ’ i nne s ca r s i  d i  una  sp i ra l e  d i  d eg rado -
r iduz ione  d e l l e  a t t i v i t à  e c onomi ch e -d eg rado  è  mo l t o  e l e va t o.

Lo  s tud i o  p r e s en ta t o  c o s t i tu i s c e ,  in  p r imo  luogo,  uno  s ch ema in t e r p r e ta t i v o  d e l l e  f unz ion i  d e l  “ c en -
t r o”  e ,  s e c ondar iamen t e ,  un  p r og e t t o  p r e l im inar e  d i  in t e r v en t o  n e l  “pun to  f o ca l e  d e l l ’Ar ea  c en t ra l e”  
–  i l  s i s t ema in s ed ia t i v o  ra c ch iu so  t ra  P iazza  XX Se t t embr e ,  Cor so  Umber t o  I ,  Via  Laur o  Ros s i  e  
Cor so  Mat t e o t t i .  A par t i r e  da  que s t o  s i s t ema ,  i l  c ambiamen to  d e l l e  moda l i t à  d ’u so  d eg l i  spaz i  pubbl i c i 
f i na l izza t e  a l l a  r iqua l i f i c az i one  dov rà  e s t ende r s i  a l l ’ i n t e r o  Bor go  Mar inar o  e  a  g ran  par t e  d e l  “ c en -
t r o”  ch e  o ramai  ing l oba  l ’Ar ea  Ce c ch e t t i ,  l ’Ar ea  Ce c c o t t i ,  par t e  d i  Cor so  Gar iba ld i ,  Cor so  Vi t t o r i o 
Emanue l e ,  l ’ a r ea  po r tua l e  e  i l  l i t o ra l e  a  no rd  e  a  sud  d e l  po r t o.

Con  que s t o  s tud i o  –  so l o  un  p r imo  pas so  v e r s o  un  s i s t ema c omp l e t o  d i  in t e r v en t i  –  la  Camera  d i 
Commer c i o  d i  Mac e ra ta  e  l a  Fondaz ione  CARIMA pr opongono  d i  a vv ia r e  un  p r o c e s s o  d i  t ra s f o rma-
z i one  g radua l e  e  n egoz ia t o  d e l l e  moda l i t à  d ’u so  d e l  c en t r o  d e l  s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i tanova  Mar che ’ , 
c on  l ’ ob i e t t i v o  d i  o f f r i r e  a l l a  c omuni tà  p r ov in c ia l e  un  luogo  d i  s cambio  e  s o c ia l izzaz ione  d i  qua l i t à 
eu r op ea  e  d i  c on t r ibu i r e  a l l ’ ob i e t t i v o  d e l l a  s o s t en ib i l i t à  ambi en ta l e .
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I l  s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i tanova  Mar che ’

Le  r i f l e s s i on i  p r og e t tua l i  p r e s en ta t e  in  que s t o  s tud i o  par t ono  da l l ’ i po t e s i 
ch e  l ’ a r ea  d i  in t e r v en t o  d ebba  e s s e r e  in t e r p r e ta ta  c ome  pun to  f o ca l e  p r in -
c i pa l e  –  c ome  « c en t r o»  –  d e l  s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i tanova  Mar che ’  ch e 
c ompr ende  un  in s i eme  d i  c omun i  l im i t r o f i  t ra  i  qua l i  s i  è  c r ea ta  un ’ e v id en -
t e  in t eg raz i one  t e r r i t o r ia l e .
La d e s c r iz i on e  e  l ’ ana l i s i  d e l l e  ca ra t t e r i s t i ch e  d e i  s i s t emi  l o ca l i  d e l l a  Pr o -
v in c ia  d i  Mac e ra ta  –  c ompr e so  i l  s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i tanova  Mar che ’  – 
s ono  s ta t e  c ondo t t e  in  s tud i  sp e c i f i c i :  v ed i  i l  s i t o  w eb  www.ppw. i t/stmc .
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Car ta  1  –  L’Ar ea  c en t ra l e  d e l 
s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i tanova  Mar -
ch e  e  i  suo i  s o t t o - s i s t emi

’
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1. Introduzione

Nel prossimo decennio – soprattutto come conseguenza del-
la necessità di introdurre una mobilità sostenibile – il funziona-
mento del sistema urbano di ‘Civitanova Marche’ dovrà subire 
cambiamenti molto profondi. Ciò accadrà, ugualmente, ai prin-
cipali sistemi urbani delle Marche. Alcune città italiane – e molte 
città europee – hanno già iniziato la transizione verso una mobi-
lità sostenibile. Alcune hanno già raggiunto livelli di sostenibilità 
ambientale e qualità urbana molto elevati. 

Per raggiungere gli standard europei di sostenibilità ambienta-
le e di qualità urbana – dai quali è oggi molto lontano – il sistema 
urbano di ‘Civitanova Marche’, così come gran parte dei sistemi 
urbani delle Marche, impiegherà almeno dieci anni, un arco tem-
porale lungo il quale ci sarà bisogno di coerenti politiche pubbli-
che: investimenti infrastrutturali, introduzione di nuove regole 
d’uso degli spazi pubblici, riorganizzazione dei mercati, adegua-
mento dei comportamenti individuali. Si tratta di una transizione 
molto complessa che richiederà cambiamenti profondi ma, allo 
stesso tempo, è alla portata delle risorse organizzative e finanzia-
rie della comunità locale.

La riflessione presentata in questo studio inizia prendendo in 
esame un ambito del centro storico che è il punto focale prin-
cipale del sistema urbano di ‘Civitanova Marche’. Nella Carta 
1 questo ambito – denominato “Area centrale” o “Area A” – è 
definito dalla linea quadrettata. Si tratta di una vasta area nella 
quale si concentra una parte rilevante delle attività di scambio di 
beni e servizi e delle attività di socializzazione della popolazione 
dell’intero sistema urbano. Un’area, inoltre, che si caratterizza 
come il sistema residenziale centrale del Comune di Civitano-
va Marche. Proprio per la sovrapposizione di queste funzioni – 
scambio, socializzazione, residenziale –, per la sua mixité, questa 
area svolge un ruolo di grande importanza nel funzionamento 
dell’intero sistema urbano.

L’Area centrale presenta gradi di densità funzionale più eleva-
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ti via via che ci si muove dai margini verso il suo centro, ovvero 
verso l’Area C (area definita dalla linea nera nella Carta 1). In ter-
mini progettuali, gli interventi discussi nelle pagine che seguono 
si concentrano proprio su quest’ultimo ambito (l’Area C), poiché 
è l’area in cui si osservano i massimi indici di concentrazione 
d’uso ma, allo stesso tempo, anche i dis-equilibri più gravi. Que-
sta area – denominata nel corso dell’analisi “Area focale” o, più 
semplicemente “Area di intervento” – costituisce una parte del 
“Borgo Marinaro” che, in questo studio, viene delimitato come 
indicato nella Carta 1 (area definita dalla linea nera puntiforme).

L’Area centrale del sistema urbano presenta nel suo comples-
so gravi forme di dis-equilibrio, le quali possono essere classifi-
cate nel modo seguente:

a) congestione del traffico;
b) inquinamento atmosferico e acustico;
c) interferenza del traffico veicolare automobilistico con la 

mobilità pedonale che si associa alle attività di scambio, di socia-
lizzazione e residenziale;

d) non utilizzo di parte del capitale edilizio;
e) degrado ambientale degli spazi pubblici e semi-pubblici.

Dis - equ i l i b r i

Ne l l ’ immag in e  a c can to  s ono  e v id en t i 
a l cun i  d e i  p r in c ipa l i  d i s - equ i l i b r i  in -
d i v idua t i :  ab i taz i on i  non  u t i l i zza t e , 
d eg rado  d eg l i  ed i f i c i  p r i va t i ,  d eg rado 
d eg l i  spaz i  pubbl i c i  (mar c iap i ed e 
d i s c on t inuo  c on  pa v imen taz i one 
s c onne s sa ) ,  a t t r ezza tur e  funz iona l i 
(b idon i  p e r  l a  ra c c o l t a  d e i  r i f i u t i ) 
c o l l o ca t e  in  po s iz i on i  ch e  imped i s c o -
no  l ’u so  p edona l e  d e l  mar c iap i ed e .

Deg rado  d e l l a  s c ena  urbana

I l  p e r s i s t e r e  n e l  t empo  d e l  d eg rado 
d i  una  par t e  c on s i s t en t e  d i  Cor so 
Dalmaz ia  e  d e l l e  v i e  l im i t r o f e  impo -
ne  una  r i f l e s s i on e  su l l e  caus e  s t r u t -
tu ra l i .  Impone  an che  l a  n e c e s s i t à  d i 
e f f e t tuar e  po l i t i ch e  ch e  c onducano  a l 
r e cupe r o  funz iona l e  ed  e s t e t i c o  d i  un 
cap i ta l e  t e r r i t o r ia l e  c o s ì  impor tan t e 
p e r  l o  s v i luppo  e c onomi co  e  s o c ia l e 
d e l  s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i tanova 
Mar che ’ .
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Allo stato attuale, questa area ha raggiunto livelli di criticità 
estremamente elevati relativamente ai punti a), b), c). Ugualmen-
te elevati sono i livelli di criticità per quanto riguarda il capitale 
edilizio non utilizzato e il degrado degli spazi pubblici e semi-
pubblici. 

Le conseguenze negative della situazione determinata dai dis-
equilibri sopra indicati possono essere sinteticamente riassunte 
in:

A) un livello di benessere comparativamente più basso dei fru-
itori e dei residenti come conseguenza delle esternalità negative 
(inquinamento atmosferico e acustico, interferenza auto-pedone,  
congestione):

B) livelli di attività (residenza, socializzazione, scambi) com-
parativamente più bassi di quelli che il capitale edilizio privato e 
pubblico potrebbero generare.

Un aspetto di particolare rilievo da sottolineare è che le due 
ultime forme di dis-equilibrio indicate in precedenza – d), e) – 
sono destinate a peggiorare nei prossimi anni. Ci sono, infatti, 
segni evidenti di un progressivo abbandono di alcuni edifici e, 
soprattutto, di deterioramento degli spazi pubblici.

La tendenza a un generale peggioramento dei fattori critici 
potrebbe anche generare nel breve periodo una “crisi sistemica”, 
con una considerevole e rapida riduzione dell’attività commerciale ed an-
che di socializzazione che si svolge in questa area e, in particola-
re, nel suo punto focale (Area C). Ciò avverrà soprattutto se altri 
luoghi centrali della Provincia iniziano un processo di riqualifica-
zione e diventano più competitivi in termini di qualità.

Questo studio delinea un insieme di interventi parziali ma pre-
liminari che hanno l’obiettivo di eliminare i fattori di criticità e 
avviare un completo recupero del capitale edilizio e una comple-
ta riqualificazione degli spazi pubblici e semi-pubblici dell’area 
focale del centro del sistema urbano (Area C). Esso propone 
ciò che può essere considerato il primo passo di un itinerario di 
transizione verso un sistema urbano che rispetti i vincoli della 
sostenibilità ambientale e gli standard di qualità urbana europei. 
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Obiettivi che richiedono un radicale cambiamento del model-
lo di mobilità oggi prevalente nel sistema urbano di ‘Civitanova 
Marche’.

La necessità di iniziare il processo di riqualificazione urbana 
dell’Area centrale partendo dall’Area C – cioè, dal suo punto 
focale (Carta 4) – deriva da diversi motivi. Innanzitutto – e que-
sto è il motivo principale – perché in questo spazio si svolge 
attualmente la maggior parte dei processi di scambio e di socia-
lizzazione. Inoltre, si deve considerare il fatto che si tratta di uno 
spazio che ha una dimensione identitaria. In terzo luogo, vi sono 
motivi strettamente spaziali: se questo sotto-sistema insediativo 
non funziona correttamente non si può avviare alcun proces-
so di transizione verso un assetto sostenibile dell’Area centrale 
(Area A).

Benché gli interventi previsti riguardino l’Area C, si deve subi-
to richiamare il fatto che negli ultimi anni vi è stata una diffusio-
ne dei processi di scambio e socializzazione lungo alcune vie che 
suggeriscono di ampliare gli interventi all’intero Borgo Marinaro. 
Ad esempio, è evidente che Corso Vittorio Emanuele è oramai 
uno degli assi commerciali fondamentali (anche se l’attuale inten-
so uso come via di uscita e attraversamento ne limita fortemente 
la funzione di socializzazione).

Il sistema urbano di ‘Civitanova Marche’ è un sistema insedia-
tivo molto disperso – e ciò pone specifici ostacoli a una mobilità 
sostenibile di non facile soluzione. Tuttavia, da altri punti di vista, 
dare all’Area centrale di Civitanova Marche un assetto moderno, 
sostenibile e con una elevata qualità urbana non è difficile. Fat-
tori quali una struttura insediativa regolare, in particolare nella 
sua parte centrale, vuoti urbani che permettono la realizzazio-
ne di parcheggi in punti strategici in termini di accessibilità con 
l’auto dagli insediamenti della città dispersa, spazi non utilizza-
ti o utilizzati in modo inadeguato, localizzazione della stazione 
ferroviaria e altri ancora permettono di definire un progetto di 
riqualificazione fattibile ed efficace.
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2. L’Area centrale del sistema urbano di ‘Civitanova 
Marche’

Il centro di un insediamento urbano è l’ambito in cui le at-
tività di scambio e socializzazione della collettività locale hanno 
una densità e una intensità molto elevata, non riscontrabile in altri 
ambiti della città. Può essere costituito da una sola strada, quando 
gran parte delle attività si concentra lungo di essa – come per molti 
anni è stato, in effetti, Corso Umberto I a Civitanova Marche. Ma, 
in genere, è costituito da un insieme più complesso e articolato di 
strade e piazze principali e secondarie, le quali formano un “siste-
ma” di spazi, ovvero un insieme di spazi integrati fra loro. 

Il centro di un insediamento urbano è un ambito che può 
mutare nel tempo. Può ampliarsi ed estendersi a spazi contingui 
all’area iniziale quando è la città stessa a crescere e a generare 
un numero maggiore di attività di scambio e socializzazione o 
perché diventa il luogo centrale di un sistema territoriale più am-
pio. Può crescere anche in seguito a interventi di trasformazione 
urbana che generano effetti sulla sua organizzazione e sul suo 
funzionamento, ma può anche perdere di rilevanza e perdere po-
sizione nella scala gerarchica del sistema dei mercati pertinente 
in seguito a dinamiche di sviluppo spaziale che generano o raf-
forzano altri punti focali nel territorio.

Nel caso di Civitanova Marche, il suo centro ha visto negli 
anni una crescente espansione, per accogliere i processi di scam-
bio e di socializzazione del sistema urbano intercomunale che si 
stava formando intorno ad essa. Allo stato attuale, non è imme-
diatamente identificabile, anche per il fatto che recenti importan-
ti interventi di trasformazione urbana – in parte ancora da com-
pletare (Area Cecchetti e Area Ceccotti) – stanno determinando 
una sua profonda trasformazione. 

Per tracciare i confini del centro del sistema urbano interco-
munale di ‘Civitanova Marche’ – della sua Area centrale (Carta 2) 
– si devono considerare quattro fattori. Innanzitutto, il fatto che, 
analogamente a molte altre città, si è esteso in modo considere-

Car ta  2  –  L’Ar ea  c en t ra l e  ( o  Cen -
t r o )  d e l  s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i ta -

nova  Mar che ’
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vole a partire da un asse commerciale storico – Corso Umberto 
I –, inglobando altre vie del centro storico che si sono progres-
sivamente trasformate in vie commerciali – pur non perdendo 
completamente la tradizionale funzione residenziale. Parte del 
Borgo Marinaro costituisce, oggi, il punto focale principale del-
le attività di scambio dell’Area centrale di Civitanova Marche. 
Ma è evidente che le attività commerciali si stanno ulteriormente 
diffondendo all’interno del suo tessuto urbano, interessando vie 
che fino ad ora non avevano ospitato esercizi commerciali.

Il secondo fattore consiste nel fatto che l’urbanizzazione 
dell’Area Cecchetti, un’area industriale dismessa situata nelle im-
mediate vicinanze del centro storico, ha introdotto una nuova 
logica di funzionamento della città. La recente riqualificazione 
funzionale di questa area in termini di una mixité residenziale e 
commerciale ha infatti eliminato la cesura nel tessuto urbano del 
centro cittadino costituita dall’ex-area industriale. Oggi, questa 
area è parte integrante dell’Area centrale. 

Il terzo fattore da considerare nella definizione dei confini 
dell’Area centrale riguarda l’importanza strategica dell’Area Cec-
cotti rispetto alla riqualificazione funzionale del centro cittadino. 
Come già delineato nello studio L’Area Ceccotti di Civitanova Mar-

L’Ar ea  Ce c ch e t t i

Nell’Area Cecchetti è in corso di 
completamento il più grande progetto 
di trasformaz ione urbana r ealizza-
to a Civitanova Marche negli ultimi 
decenni. La posiz ione di questa ar ea 
e le funz ioni –  r esidenz iale e commer-
ciale –  che sono state pr eviste hanno 
ampliato il centro del sistema urbano 
di ‘Civitanova Marche’. Il problema 
principale, non ancora risolto, è la 
connessione tra questo sotto-sistema 
insediativo e le altr e parti del centro, 
in particolar e con il Bor go Marinaro. 
Via Cecchetti e Via Bruno Buozz i 
pr esentano situaz ioni di degrado molto 
elevato nell ’ambito in prossimità del 
sottopassag gio f er roviario e nessuna 
dinamica di rigeneraz ione. Le dif f icoltà 
di connessione pedonale e ciclabile e i l 
sovradimensionamento generale per gli 
spaz i commerciali sono un ostacolo alla 
riuscita di questo importante progetto.
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che: sviluppo spaziale e qualità urbana (CCIAA Macerata/Fondazione 
CARIMA, Macerata, novembre 2007), la possibilità di collocare 
in questo grande vuoto urbano contiguo alla stazione ferroviaria 
e facilmente accessibile dalla Statale 16 alcune funzioni e infra-
strutture fondamentali alla scala della città e del sistema urbano 
fa sì che questa area diventi anch’essa parte integrante dell’Area 
centrale. In particolare, per il contributo che essa può dare con 
riferimento al tema della mobilità sostenibile all’interno dell’Area 
centrale diventando il punto focale della rete della metropolitana 
di superficie e interfaccia logistica della mobilità automobilistica 
alla scala del sistema urbano e della Provincia. 

Il quarto fattore, infine, concerne il fatto che la dimensione 
ricreativa e di socializzazione è parte fondante di un luogo cen-
trale. Ne consegue che anche la zona portuale è un ambito che fa 
parte integrante dell’Area centrale.

L’Area centrale – indicata nella Carta 2 – costituisce, dunque, un 
sotto-sistema insediativo fondamentale per il sistema urbano di ‘Ci-
vitanova Marche’ nel suo complesso. Il suo funzionamento dovrà 
cambiare profondamente nel prossimo decennio per le ragioni in-
dicate nelle pagine precedenti. Tutti gli interventi di trasformazione 
urbana dovrebbero essere coordinati e coerenti con un obiettivo 

L’Ar ea  Ce c c o t t i

L’Area Ceccott i  è  un “vuoto urbano” 
chiave per lo svi luppo spaz iale ed 

economico del  s is tema urbano di ‘Civi-
tanova Marche’ .  Con la possibi l i tà di 
r eal izzar e un parcheg gio che s i  tr ova 
a 150/200 metri  dal baricentr o del 

Bor go Marinar o –  par cheg gio access i -
bi le  da Via Cecchett i  e  dal la Statale 

16 – ,  l ’Ar ea Ceccott i  è  un vuoto 
urbano di r i l i e vo pr ovinciale .  Una sua 

cor r et ta dest inaz ione consol ider ebbe 
def init i vamente la funz ione commer-

c iale e r i cr eat i va del  Bor go Marinar o. 
In par t ico lar e,  l e  att i v i tà commercial i 
ne trar r ebber o un notevole vantag gio, 
pr oprio per la fac i l i tà di rag giunger e, 
da questo par cheg gio,  i l  s is tema degl i 
assi  commercial i .  Tra i  suoi usi ,  po-

tr ebbe esser e att i vato s in d’ora quel lo 
di inter facc ia logist i ca con la staz ione 

f er r oviaria,  r i cavando una piazzola 
per i  taxi e per i l  carico/scarico dei 

passeg ger i  che pr ovengono dal s is tema 
ter r i tor iale e dal l ’ intera pr ovincia –  i 

quali  non avr ebber o più bisogno di 
per cor r er e Corso Umber to I per rag-
giunger e la staz ione.  Una ri f l ess ione 

sul l ’uso del l ’Ar ea Ceccott i  è  s tata con-
dotta in un pr ecedente studio:  Camera 
di Commercio di Macerata-Fondazione 

CARIMA, L’Area Ceccotti di Civitanova 
Marche: sviluppo spaz iale e qualità urbana, 

Macerata, novembre 2007 
(www.ppw.it/stmc).
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Car ta  3  –  Bor go  Mar inar o

In  que s t o  s tud i o  l ’ a r ea  d enomina ta  “Bor go  Mar inar o”  è  s ta ta  id en t i f i c a ta  su l l o  s f ondo 
d e l l e  r e l az i on i  e s i s t en t i  t ra  l ’Ar ea  d i  in t e r v en t o  (Ar ea  C)  e  l ’ ambi t o  u rbano  a  sud  d i 
P iazza  XX Se t t embr e .  Re laz i on i  ch e  s i  s ono  in t en s i f i c a t e  in  s egu i t o  a l l ’ amp l ia r s i  d e i  p r o -
c e s s i  d i  s cambio  e  s o c ia l izzaz ione  lungo  a l cune  d e l l e  su e  v i e  (ad  e s emp io,  Cor so  Vi t t o r i o 
Emanue l e ,  Via  d e l l a  Ve la ) . 
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Car ta  4  –  L’Ar ea  d i  in t e r v en t o

L’Ar ea  d i  in t e r v en t o  è  l o  spaz i o  ra c ch iu so  da :  Via  Laur o  Ros s i ,  Cor so  Umber t o  I , 
P iazza l e  Don Giovann i  Minzon i  –  l o  s l a r go  an t i s tan t e  l a  s taz i one  f e r r ov ia r ia  – , 
P iazza  XX Se t t embr e ,  Cor so  Mat t e o t t i .
S i  t ra t ta  d e l l ’ a r ea  f o ca l e  d e l  c en t r o  d e l  s i s t ema urbano,  i l  l uogo  in  cu i  i  p r o c e s s i  d i 
s o c ia l izzaz ione  e  d i  s cambio  rag g iungono  la  mag g i o r e  d en s i tà .
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SCHEDA 1 – LA VALORIZZAZIONE ECONOMICA DEL BORGO MARINARO

Un pr og e t t o  d i  va l o r izzaz ione  d i  un  luogo  è  un  p r og e t t o  ch e  aumen ta  i l  va lore  d e i  b en i  ( e  s e r v iz i ) 
e/o  aumen ta  la  quan t i tà  d i  b en i  e  s e r v iz i  ch e  v engono  p r odo t t i  in  que l  luogo.  Ne l  ca so  d e l  Bor go 
Mar inar o,  i  s e r v iz i  f ondamen ta l i  s ono :  a )  s o c ia l izzaz ione ;  b )  s cambio  ( t ransaz i on i ) ;  c )  r e s i d enza .

I l  mi g l i o ramen to  d e l l a  qua l i t à  d eg l i  spaz i  pubbl i c i  d e l  Bor go  Mar inar o  ( s t rade ,  p iazz e ,  s l a r gh i , 
mar c iap i ed i )  a t t ra v e r s o  cambiamen t i  d e l l e  r eg o l e  d ’u so  e  in t e r v en t i  d i  r iqua l i f i c az i one  funz iona l e  ed 
e s t e t i c a  può  e s s e r e  in t e r p r e ta t o  c ome  un  pr og e t t o  d i  va l o r izzaz ione  e c onomi ca  p e r ch é  d e t e rmine rà  un 
aumen to  d e l  va l o r e  d e i  p r o c e s s i  ( s e r v iz i )  d i  s o c ia l izzaz ione  e  d e l  va l o r e  d e l l a  f r u iz i one  f ina l izza t i 
a g l i  a cqu i s t i  e ,  i no l t r e ,  d e l  s e r v iz i o  r e s id enz ia l e .  Dopo  la  r ea l izzaz ione  d eg l i  i n t e r v en t i  p r opo s t i  in 
que s t o  s tud i o,  n e l  Bor go  Mar inar o  sa rà  “p iù  p ia c e vo l e”  –  darà  mag g i o r e  b en e s s e r e  –  muov e r s i  e  s o -
c i a l izzar e ,  f a r e  a cqu i s t i  e  r i s i ed e r v i .

Gl i  in t e r v en t i  p r e v i s t i  da l  p r og e t t o  aumen t e ranno,  ino l t r e ,  i l  l i v e l l o  d i  a t t i v i t à  e c onomi ch e  ( s o c ia l iz -
zaz ione ,  s cambio,  r e s i d enza)  ch e  s i  s v o l g e ranno  n e l  Bor go  Mar inar o.  Ess i  d e t e rmine ranno,  appunto, 
p iù  s o c ia l izzaz ione ,  p iù  a cqu i s t i ,  p iù  r e s id enza .  Da una  par t e ,  i l  m i g l i o ramen to  d e l l a  qua l i t à  u rba -
na  d e t e rmine rà  (a )  un  in c r emen to  d e l l a  p e rmanenza  d e i  v i s i t a t o r i  e ,  da l l ’ a l t ra  , (b )  un  in c r emen to  d e l 
numer o  d e i  f r u i t o r i .

( a )  L’ in c r emen to  d e l  t empo  d i  p e rmanenza  d e i  f r u i t o r i  è  un  a sp e t t o  t ra s cu ra t o  ma impor tan t e  p e r  i 
suo i  e f f e t t i  e c onomi c i .  L’ e l e va ta  qua l i t à  u rbana  d i  un  luogo  –  a s s enza  d i  r umor i  e  d i  in t e r f e r enz e 
c on  la  mob i l i t à  v e i c o la r e ,  buona  qua l i t à  d e l l ’ a r ia ,  b e l l ezza  d e l l a  s c ena  urbana  –  i n c en t i va  a  t ra s c o r -
r e r v i  p iù  t empo.  Aumentando  i l  t empo  t ra s c o r s o  n e l  Bor go  Mar inar o  aumen t e ranno  an che  l e  a t t i v i t à 
ch e  v i  s i  s v o l g ono :  o l t r e  ad  e f f e t tuar e  a cqu i s t i ,  s i  d ed i ch e rà  p iù  t empo  a l l a  s o c ia l izzaz ione  e  a l l a 
r i c r eaz i one ,  i l  ch e  g en e r e rà  un  numer o  mag g i o r e  d i  t ransaz i on i  (ad  e s emp io,  n e l l ’ ambi t o  d e l l a  r i s t o -
raz i one ) .

(b )  Gl i  in t e r v en t i  p r e v i s t i  da l  p r og e t t o  d i  r iqua l i f i c az i one  p e rme t t e ranno,  ino l t r e ,  d i  in c r emen tar e 
l a  cap i enza  d e l l ’ a r ea .  Aument e rà ,  c i o è ,  i l  numer o  d e i  v i s i t a t o r i  ch e  l ’ a r ea  può  a c c og l i e r e ,  pur  c on t i -
nuando  ad  o f f r i r e  d e t e rmina t i  s tandard  d i  qua l i t à  ambi en ta l e .  Mo l t o  sp e s s o  s i  t ra s cu ra  d i  c on s id e -
ra r e  ch e  l a  p r e s enza  d e l l e  au to  r idu c e  l o  spaz i o  p e r  l a  f r u iz i one  –  e  c i ò  non  s o l o  abbas sa  la  qua l i t à 
d e l l a  f r u iz i one  ma s emp l i c emen t e  r i du c e  i l  numer o  d e l l e  p e r s one  ch e  po s sono  e s s e r e  p r e s en t i  in  un 
d e t e rmina to  luogo.

Una va s ta  a r ea  p edona l e  ( ch e  in g l oba  la  P iazza  e  i  Giard in i ) ,  a  e l e va ta  c on c en t raz i one  c ommer c ia l e 
e  r i c r ea t i va  –  e  an che  d i  e l e va ta  qua l i t à  p e r  l a  po s s ib i l i t à  d i  c i r cu i t i  p edona l i  e  p iazz e  – ,  mod i f i ch e -
r ebbe  rad i ca lmen t e  i l  p r o f i l o  e  l a  s c ena  urbana .  Aument e r ebbe  c ome  c ons egu enza  anche  i l  va l o r e  d e l l a 
r e s id enza ,  inne s cando  que i  p r o c e s s i  p r i va t i  d i  r e cupe r o  ed i l i z i o  a s s o lu tamen t e  n e c e s sa r i  p e r  rag g iun -
g e r e  l ’ ob i e t t i v o  d i  una  t o ta l e  r iqua l i f i c az i one  d e l  Bor go  Mar inar o.

Una ca ra t t e r i s t i c a  mo l t o  impor tan t e  d i  p r og e t t i  d i  va l o r izzaz ione  u rbana  c ome  que l l o  p r e s en ta t o 
n e l l e  pag in e  ch e  s eguono  è  i l  c a ra t t e r e  s in e r g i c o,  d i  r e c i p r o c o  ra f f o rzamen to,  d e i  s in go l i  in t e r v en t i . 
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Interventi di 
riqualificazione

Incremento della qualità della fruizione

Incremento del tempo di 
permanenza dei visitatori

Incremento della  fruizione

Incremento attività
economiche

Recupero edilizio

Gli  inv e s t imen t i  d i  r iqua l i f i c az i one  d eg l i  spaz i  pubbl i c i  c r eano  e s t e r na l i t à  po s i t i v e  ch e  mi g l i o rano 
la  qua l i t à  d e l l a  r e s id enza .  Gl i  inv e s t imen t i  p r i va t i  d i  r e cupe r o  ed i l i z i o  mi g l i o rano  la  s c ena  urbana 
e  inducono  un  p iù  e l e va t o  l i v e l l o  d i  f r u iz i one  –  ch e ,  a  sua  vo l ta ,  s i  r i v e rb e ra  in  mag g i o r e  p r e s enza  e 
mag g i o r e  qua l i t à/ in t en s i tà  d e i  p r o c e s s i  d i  s o c ia l izzaz ione .  A sua  vo l ta ,  c i ò  s t imo la  g l i  s cambi ,  ra f -
f o rza  la  d imens i on e  c ommer c ia l e  d e l  Bor go  Mar inar o  e  a t t i va  u l t e r i o r e  cap i ta l e  p r i va t o  p e r  i l  r e cupe -
r o  ed i l i z i o. 

La p edona l izzaz ione  parz ia l e  (a c c e s s o  a i  s o l i  r e s i d en t i )  e  l a  l im i taz i one  d e l  numer o  d e i  par ch eg g i 
–  o l t r e  a l l a  f r u iz i one  in  b i c i c l e t t a  –  s ono  la  ch ia v e  d i  v o l ta  d i  p r o c e s s i  d i  va l o r izzaz ione  e c onomi ca 
d i  s o t t o - s i s t emi  in s ed ia t i v i  c on  l e  ca ra t t e r i s t i ch e  d e l  Bor go  Mar inar o.  In  que s t o  ca so,  p e ra l t r o  ( v ed i 
S cheda  2 ,  pp.  28-29) ,  s i  è  d i  f r on t e  a  un  s i s t ema in s ed ia t i v o  mo l t o  c ompat t o  e  do ta t o  d i  ampi  par -
ch eg g i  s i tua t i  a  d i s tanz e  d i  150-400 me t r i .  C iò  s i gn i f i c a  ch e  a i  b en e f i c i  d eg l i  i n t e r v en t i  non  s i  d e vo -
no  n e ppur e  s o t t ra r r e  i  c o s t i  p e r  i  d i sag i  d e i  r e s i d en t i  e  d e i  f r u i t o r i .
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Norme d ’u so  p e r  r i p r i s t inar e  i l  d e c o r o  d e l l a  s c ena  urbana

Edi f i c i  i n  s ta t o  d i  parz ia l e  d i s -u so  po s sono  fa r  par t e  d e l l a  s c ena  urbana  pur ch é  non  s iano  d eg rada t i  ad  un  uso 
impr opr i o :  in  que s t o  ca so,  c ome  suppor t o  p e r  a f f i s s i on i .  Pe ra l t r o,  i l  mar c iap i ed e  an t i s tan t e  – ca r en t e  in  t e rmin i 
d i  f l u id i tà  d e l  camminar e  –  è  uno  d e i  luogh i  i d en t i t a r i  d e l l a  c i t t à  e  s v o l g e  una  funz ione  impor tan t e  c onne t t endo 
l ’Ar ea  d i  in t e r v en t o  c on  un  s i s t ema r i c r ea t i v o  mo l t o  f r u i t o  da i  g i o van i ,  da i  r e s i d en t i  e  da i  v i s i t a t o r i  domen i ca l i . 
Ques t o  t ra c c i a t o  p edona l e  p e rme t t e  d i  a c c ed e r e  a l  s i s t ema r i c r ea t i v o  d e l  l i t o ra l e  no rd ,  mo l t o  appr ezza to  p e r  l e 
pa s s eg g ia t e ,  n e l  qua l e  v i  s ono  s tab i l imen t i  ba ln ear i  a t t i v i  o l t r e  i l  p e r i odo  e s t i v o.  In  a t t e sa  ch e  que s t i  ed i f i c i  r i -
t r o v ino  un  uso,  è  n e c e s sa r i o  r ip r i s t inar e  un  adegua to  g rado  d i  d e c o r o  a l l ’ i n t e ra  s c ena  urbana . 

generale. In effetti, si tratta di un’area che meriterebbe uno specifico 
masterplan. All’interno dell’Area centrale è chiaramente identificabi-
le, come già richiamato, un sotto-sistema nel quale sono concentra-
te le attività di socializzazione e di scambio e che dal punto di vista 
delle funzioni costituisce  il “punto focale” del sistema urbano. Per 
essere “capito” – e, di conseguenza, per poter identificare una stra-
tegia di valorizzazione economica efficace – questo sotto-sistema 
deve essere interpretato come parte integrante dell’Area centrale. 
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3. L’ Area di intervento: funzioni, dis-equilibri, obiettivi

In questo studio sarà delineato un progetto di riqualificazione 
funzionale di uno degli ambiti dell’Area centrale, quello forma-
to dall’area definita da Corso Umberto I, Piazza XX Settembre,  
Corso Matteotti, Via Lauro Rossi e da Piazzale Don Minzoni – lo 
slargo antistante la stazione ferroviaria – (Carta 4). Si tratta di 
un’area che è il punto focale dell’Area centrale del sistema urba-
no, come mostra chiaramente la Carta qui accanto. Le attività che 
si svolgono all’interno di questo ambito urbano sono:

a. attività commerciale alla scala del sistema urbano;
b. attività di socializzazione alla scala del sistema urbano;
c. attività di produzione di beni e servizi alla scala del siste-

ma urbano;
d. attività residenziale.

Si tratta di una classica situazione di mixité – vale a dire, di so-
vrapposizione nello spazio di quasi tutte le funzioni che si svol-
gono in una città – in questo caso con modalità molto intense.

L’aspetto singolare di questa area consiste nel fatto che alcuni 
dei suoi assi formano il mercato di maggiore qualità delle Mar-
che per varietà e qualità delle merci che vi si possono acquistare 
ma, allo stesso tempo, è l’area di maggiore degrado edilizio – sia 
degli edifici privati che degli spazi pubblici – situata in un centro 
storico della Provincia e forse anche delle Marche. 

Questa paradossale situazione di contrasto è rimasta “nasco-
sta” finché Corso Umberto I ha costituito il principale asse com-
merciale e luogo della socializzazione, sul quale si è investito nel 
corso degli ultimi decenni determinando il mantenimento di una 
accettabile qualità formale – anche se con un’interferenza auto-
pedoni molto elevata soprattutto in termini di deterioramento 
della qualità ambientale (inquinamento atmosferico e acustico). 
Il contrasto è diventato palese – si potrebbe dire imbarazzan-
te – appena il sistema degli assi commerciali e dei luoghi della 

L’Ar ea  d i  in t e r v en t o  c o s t i tu i s c e  i l 
pun to  f o ca l e  d e l l ’Ar ea  c en t ra l e  d e l 

s i s t ema urbano
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socializzazione si è esteso a Via Duca degli Abruzzi e a Corso 
Dalmazia. A questo punto, quando l’intero sistema insediativo è 
entrato a far parte dell’areale dei fruitori – e sono stati realizzati 
anche alcuni percorsi pedonali di attraversamento – il suo degra-
do è diventato evidente, fino a caratterizzare la scena urbana.

Poiché l’espansione dell’attività commerciale ha determina-
to un forte incremento della fruizione, negli ultimi anni sono 
anche aumentati fenomeni come la congestione, le interferenze 
auto-pedone, l’inquinamento acustico e atmosferico. Allo stesso 
tempo, l’aumento della fruizione a fini di scambio (acquisti) e so-
cializzazione ha stimolato nuove attività imprenditoriali – anche 
nel campo della ristorazione – che hanno introdotto nella scena 
urbana numerosi elementi di elevata qualità formale. Il contrasto 
tra il degrado degli spazi pubblici e degli edifici privati e la qualità 
estetica di molti esercizi commerciali è ulteriormente aumentato 
fino a diventare insostenibile. In altre parole, è stata la crescita in 
termini di funzioni e di fruizione ad avere imposto una riflessio-
ne sull’uso di questo sistema insediativo.

Le pr o sp e t t i v e  n e l l a  p r og e t taz i one  d e l l o  spaz i o  pubbl i c o

Valo r izzar e  l a  s c ena  urbana  s i gn i f i c a  an che  cu rar e  l ’ o r gan izzaz ione  e  l e  no rme  d ’u so  d e l l o  spaz i o  pubbl i c o  in 
rappor t o  a  d e t e rmina t i  pun t i  p r o sp e t t i c i .  Ad e s emp io,  in  a l cun i  ca s i ,  c ome  n e l l ’ immag in e  a  s in i s t ra ,  l e  au to  in 
s o s ta  non  c r eano  s o l tan to  una  in t e r f e r enza  f i s i c a  ag l i  spo s tamen t i  a  p i ed i .  Impedendo  d i  s c o r g e r e  una  d e t e rmina ta 
p r o sp e t t i va  s ono  an che  un  o s ta c o l o  v i s i v o,  c on  l ’ e s i t o  d i  r i dur r e  l ’ a t t ra t t i v i t à  d e l l a  s c ena  urbana  e ,  qu ind i ,  g l i 
s t imo l i  o f f e r t i .  In  a l t r i  ca s i ,  c ome  n e l l ’ immag in e  a  d e s t ra ,  f anno  p e rd e r e  l a  v i s i on e  d ’ in s i eme  d i  un  luogo  r endendo 
p e r s ino  p iù  bana l e  l ’ immag in e  d e l l a  s c ena  urbana .
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3.1 L’attività commerciale

Come già richiamato, l’attività commerciale di questo ambito 
urbano ha conosciuto una straordinaria crescita e ha generato un 
mercato che per qualità e varietà dell’offerta si qualifica come il 
mercato centrale più importante alla scala del sistema urbano e 
della stessa Provincia. Si deve evidenziare che, nonostante l’atti-
vità commerciale si sia diffusa nel corso degli anni all’interno del 
tessuto urbano, vi sono vie che sono rimaste essenzialmente re-
sidenziali mentre altre hanno acquisito un carattere commerciale. 
Oggi, gli assi commerciali fondamentali sono i seguenti: Corso 
Umberto I – l’asse commerciale storico della città – Via Duca 
degli Abruzzi, Corso Dalmazia, il vialetto nord di Piazza XX 
Settembre. Ad essi si deve aggiungere Corso Vittorio Emanuele, 
l’altra via commerciale storica insieme a Corso Umberto I (Carta 
5). Da notare che, mentre i primi quattro assi si intersecano e 
sono fra loro connessi, il quinto non si trova all’interno dell’area 
di intervento e, inoltre, è fisicamente disconnesso dagli altri assi 
commerciali.

L’attrattività di un’area commerciale, di un mercato non è data 
solo dalla varietà dell’offerta di beni e servizi. È data anche dalla 
qualità della fruizione di cui i visitatori beneficiano nello svolge-
re le attività di acquisto. A questo riguardo, un requisito fonda-
mentale è la qualità ambientale in cui avvengono tali attività; è 
la qualità dello spazio fisico all’interno del quale ci si muove per 
fare gli acquisti.

Nel contesto di questo studio, il tema della qualità ambientale 
sarà declinato in termini della qualità dei trasferimenti a piedi 
in rapporto con la sicurezza e la fluidità del traffico pedonale. 
Pertanto, il primo aspetto da affrontare verterà l’analisi – e la va-
lutazione – dell’attuale organizzazione della mobilità pedonale in 
termini della presenza di fattori di disturbo che i pedoni incontra-
no durante gli spostamenti: dalla dimensione troppo limitata dei 
marciapiedi alla congestione del traffico veicolare, dalla presenza 
di restringimenti della sezione dei marciapiedi (lampioni, gradini, 

La mob i l i t à  p edona l e

La mob i l i t à  p edona l e  c o s t i tu i s c e 
un ’a t t i v i t à  f ondamen ta l e  p e r  i l 

f unz ionamen to  d i  una  c i t t à .  Ol t r e 
a l l a  funz ione  r i c r ea t i va ,  e s sa  s vo l g e 
l a  c r u c ia l e  funz ione  d i  “ ch iude r e”  i 

mov imen t i  ch e  p e rme t t ono  g l i  s cambi 
e  l a  s o c ia l izzaz ione .  Tut t i  i  c i c l i  d i 
mob i l i t à   s i  apr ono  e  s i  c on c ludono 

c on  un  t rag i t t o  p edona l e  d i  lunghez -
za  var iab i l e .

La qua l i t à  d e l  t ra g i t t o  p edona l e  è 
un  e l emen to  c o s t i tu t i v o  d e l l a  qua l i t à 

u rbana  e  c on co r r e  in  mi sura  d e t e rmi -
nan t e  a l l a  f o rmaz ione  d e l  b en e s s e r e 

d eg l i  i nd i v idu i  duran t e  g l i  spo s ta -
men t i  a  p i ed i .

Mag g i o r e  è  l a  qua l i t à  d e l  p e r c o r s o  – 
s i cu r ezza ,  s t imo l i  o f f e r t i ,  a g e vo l ezza 

–  mag g i o r e  è  l a  d i spon ib i l i t à  d eg l i 
i nd i v idu i  ad  e f f e t tuar e  spo s tamen t i 

a  p i ed i  p iù  lungh i  p e r ch é  cambia 
la  p e r c ez i one  d e l l a  d i s tanza  e  d e l l o 

s f o rz o  f i s i c o  d e l  camminar e .
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Car ta  5  –  Gl i  a s s i  c ommer c ia l i  f ondamen ta l i

Gl i  a s s i  c ommer c ia l i  f ondamen ta l i  s ono :  Cor so  Umber t o  I ,  Via  Duca  d e -
g l i  Abruzz i ,  Cor so  Dalmaz ia ,  i l  v ia l e t t o  no rd  d i  P iazza  XX Se t t embr e , 
Cor so  Vi t t o r i o  Emanue l e .
Pur  in t e r s e candos i ,  i  p r imi  qua t t r o  a s s i  non  f o rmano  un  “s i s t ema c om-
mer c ia l e”  p e r ch é  l ’ o r gan izzaz ione  d e i  l o r o  spaz i  pubbl i c i  non  r i sponde  a i 
c r i t e r i  d e l l a  mob i l i t à  p edona l e  f l u ida  e  s i cu ra . 
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segnaletica, cassonetti, ecc.) alla mancanza di ambiti di sicurez-
za negli attraversamenti stradali, dalla invasione dei marciapiedi 
da parte dei veicoli alle variazioni di livello nelle intersezioni fra 
marciapiedi e strade, dal rumore del traffico delle auto in transito 
alla pavimentazione sconnessa e discontinua dei tracciati pedo-
nali. Sono tutti fattori che, da una parte, determinano situazioni 
di forte conflitto fra pedoni e auto e, dall’altra, impediscono che 
il camminare sia anche una modalità di ricreazione e socializza-
zione e non solo un’attività necessaria – per recarsi al lavoro, per 
fare la spesa, ecc.

L’ipotesi progettuale delineata nelle pagine che seguono si 
fonda sulla constatazione che lo spazio pubblico associato agli 
assi commerciali sopra indicati dà luogo ad una bassa qualità della 
fruizione – una fruizione che, come emergerà nel corso dell’ana-
lisi, è ben lontana dal livello qualitativo raggiungibile, date le po-
tenzialità del luogo. Ciò perché le attività di acquisto avvengono 
in un contesto ambientale che, sia dal punto di vista fisico che 
psicologico, non favorisce la mobilità a piedi per la presenza di 
un insieme di fattori di disturbo che possono essere indicati in:

a) interferenze con il traffico e la sosta veicolare;
b) inadeguatezza dei marciapiedi (sezione, discontinuità, pavi-

mentazione irregolare);
c) mancanza di una rete di tracciati pedonali tra loro connessi.

L’obiettivo del progetto è migliorare la qualità della fruizio-
ne degli spazi lungo gli assi commerciali migliorando la qualità 
della mobilità pedonale. L’idea di base consiste, innanzitutto, nel 
collegare gli assi commerciali realizzando una rete di tracciati 
pedonali interconnessi così da creare un “sistema pedonale” e, 
secondariamente, nell’eliminare i fattori che impediscono una 
mobilità pedonale fluida e sicura al suo interno e lungo le sue 
principali vie di accesso.

A questo punto è importante sottolineare che la realizzazio-
ne di una rete pedonale strettamente associata alla dimensione 

Flu id i tà  d e l l a  d eambu laz i one

Uno  d eg l i  e l emen t i  f ondamen ta l i  d e l -
l a  mob i l i t à  p edona l e ,  o l t r e  a l l a  qua -
l i t à  d e l  suo l o  e  i l  g rado  d i  s i cu r ezza 

d e i  p e r c o r s i  p edona l i ,  è  l a  f l u id i tà 
d e l l a  d eambu laz i one .

L’ immag in e  in  bas so  mos t ra  una 
s i tuaz i one  r i c o r r en t e  n e l l ’ a r ea  in 
e same :  l a  f l u id i tà  d e l  camminar e 

è  sp ezza ta  da  una  “bar r i e ra”  ch e 
in t e r r ompe  la  v i sua l e  e  c o s t r in g e  i l 

p edone  a  va r ia r e  i l  r i tmo  e  l e  moda -
l i t à  d e l  camminar e .  In  par t i c o la r e , 

s e  s i  sp ing e  una  ca r r ozz ina ,  s e  s i 
s ta  camminando  in s i eme  ad  a l t r i . 

In  que s t o  ca so,  l a  qua l i t à  f i s i c a  d e l 
mar c iap i ed e  è  annu l la ta  da l l ’ a s s enza 
d i  funz iona l i t à  –  p e ra l t r o  f a c i lmen t e 
r e cupe rab i l e  c on  una  d i v e r sa  d i s l o ca -

z i one  d e l l e  a t t r ezza tur e  funz iona l i 
(p en s i l i na ,  s egna l e t i ca ,  b idone  p e r  l a 

ra c c o l t a  d e i  r i f i u t i ) .
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commerciale dell’Area di intervento permette di conseguire un 
altro obiettivo, la creazione di un’area commerciale integrata. In 
effetti, ciò che si osserva oggi è la presenza di assi commerciali 
sostanzialmente disconnessi fra loro se giudicati dalla prospet-
tiva assunta in questo studio. Poiché i percorsi pedonali in cui 
la mobilità a piedi avviene in condizioni di sicurezza e fluidità 
sono elementi di connessione fra gli spazi, la realizzazione di un 
“sistema pedonale” che risponda ai requisiti sopra indicati gene-
ra, contemporaneamente, un “sistema commerciale”: un sempli-
ce insieme di vie che percorriamo per spostarci da un esercizio 
commerciale all’altro viene ora percepito come un unico ambito 
spaziale a cui si associano specifici caratteri commerciali e urba-
nistici (varietà e qualità delle merci, sicurezza degli spostamenti 
pedonali, vivibilità e vivacità degli spazi pubblici). 

3.2 L’attività di socializzazione

Un luogo centrale è anche il luogo della socializzazione e degli 
scambi culturali e in molti casi, soprattutto nelle città di piccole-
medie dimensioni, le attività commerciali sono strettamente in-

Relaz i one  t ra  in t en s i tà  d ’u so  e  d e -
g rado  urbano

Le  s i tuaz i on i  d i  d eg rado  ed i l i z i o 
d eg l i  ed i f i c i  p r i va t i  e  d eg l i  spaz i 
pubbl i c i  non  s i  l im i tano  a l  Bor -
g o  Mar inar o.  Via  Bruno  Buozz i , 
uno  d eg l i  a c c e s s i  a l  c en t r o  s t o r i c o 
p iù  impor tan t i  e  c e r tamen t e  i l  p iù 
c ong e s t i ona to,  p r e s en ta  una  g ra v e 
s i tuaz i one  d i  d eg rado  p r opr i o  n e l l e 
immed ia t e  v i c inanz e  d i  Pa lazzo 
S fo rza  ( e s s o  s t e s s o  s o l o  parz ia lmen -
t e  u t i l i zza to ) .  S i tuaz ion i  s imi l i  s i 
o s s e r vano  in  a l t r i  ambi t i  d e l l ’Ar ea 
c en t ra l e  –  c on  e v id en t i  s egn i  d i  p eg -
g i o ramen to  n eg l i  u l t im i  ann i .
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Verso  i l  Por t o

L’ in c r o c i o  t ra  Via  Tr en to  e  Cor so  Mat t e o t t i  s i  p r e s en ta  c ome  una  c e su ra  t ra  i l  Bor go  Mar inar o  e  l ’ a r ea  po r -
tua l e ,  men t r e  dov r ebbe  e s s e r e  un  pun to  d i  in t e r c onne s s i on e .  La p edona l izzaz ione  d i  Via  Tr en to  –  c on  l ’ e l im i -
naz ione  d e l l e  inu t i l i  t rans enne  v i s i b i l i  n e l l a  f o t o  ( ch e  i s o lano  l o  s l a r go  an t i s tan t e  l a  Vec ch ia  Pe s ch e r ia )  – ,  l a 
r i c ompos iz i on e  d e l l o  spaz i o  d i  a t t ra v e r samen to  e  l a  d e f in iz i on e  d i  un  p e r c o r s o  p edona l e  l i n ea r e  f i no  a l  po r t o 
mi g l i o r e r ebbe r o  p r o f ondamen t e  l a  f r u ib i l i t à  d i  que s t o  s i s t ema .  Ino l t r e ,  f a c i l i t e r ebbe r o  e  in c en t i v e r ebbe r o  l ’ a c c e s -
s o  a l  Bor go  Mar inar o  da i  par ch eg g i  ch e  s i  t r o vano  t ra  i l  Bor go  Mar inar o  s t e s s o  e  l ’ a r ea  po r tua l e .

Ver so  P iazza  XX Se t t embr e

I l  l a t o  no rd  d i  Via  Bruno  Buozz i  è 
que l l o  mag g i o rmen t e  u t i l i zza to  p e r 
rag g iung e r e  P iazza  XX Se t t embr e 

p r ov en endo  da  Via  Ce c ch e t t i .  Ol t r e 
ad  una  pa v imen taz i one  in  s ta t o  d i 

d eg rado,  p r e s en ta  in c ong rue  bar r i e -
r e ,  dovu t e  a  r eg o l e  d ’u so  d e l  tu t t o 

inadegua t e ,  ch e  r endono  d i f f i c i l e  i l 
mov imen to  d e i  p edon i ,  c o s t r e t t i  a 

u sar e  l a  s ed e  s t rada l e .  Eppur e  que -
s t o  è  un  pun to  mo l t o  impor tan t e  s i a 

in  t e rmin i  funz iona l i  ch e  d i  s c ena 
urbana .  La r i v i t a l izzaz ione  d i  que -
s t o  a s s e  f ondamen ta l e  d i  Ci v i tanova 
Mar che  –  c o s t i tu i t o  da  Via  Buozz i 

e  Via  Ce c ch e t t i  –  d e v e  par t i r e  da l l a 
r id e f in iz i on e  d e l l e  r eg o l e  d ’u so  d i 

que s t o  spaz io  d i  c onne s s i on e . 
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tersecate alle attività di socializzazione. A Civitanova Marche i 
principali assi commerciali sono anche i luoghi in cui si svolge 
gran parte delle attività di scambio sociale e culturale della col-
lettività cittadina e del sistema urbano – bar, caffé, punti di in-
contro all’aperto. Ne consegue che il miglioramento della qualità 
della fruizione degli spazi lungo gli assi commerciali attraverso 
la creazione di condizioni ambientali favorevoli ad una mobilità 
pedonale fluida e sicura incrementa anche la qualità della frui-
zione di coloro che si recano nell’area per motivi ricreativi e di 
socializzazione. Con il ben noto esito che fruizione commerciale 
e fruizione ricreativa e di socializzazione attivano processi che si 
rafforzano a vicenda.

3.3 Il rapporto strumenti-obiettivi

Il rapporto strumenti-obiettivi può essere formulato come 
nello schema di Figura 1, il quale può essere interpretato se-
guendo due linee di lettura. La prima prospettiva considera come 
obiettivi finali la riqualificazione degli edifici privati e degli spazi 
pubblici (obiettivo indicato nello schema con l’espressione “re-
cupero edilizio”). Affinché ciò si realizzi è necessario che vi sia 
un incremento dell’attività residenziale, dell’attività commerciale 
e dell’attività di socializzazione. Per raggiungere questi obietti-
vi intermedi è necessario produrre esternalità attraverso: a) un 
cambiamento delle regole d’uso degli spazi pubblici (marciapie-
di, strade, piazze, slarghi, giardini) e b) un investimento diretto 
nel miglioramento della qualità formale e funzionale degli spazi 
pubblici stessi. Questi interventi sono ritenuti sufficienti per in-
nescare, date le condizioni a contorno, un processo di riqualifica-
zione e valorizzazione economica di tutto il sistema insediativo.

Vi è tuttavia un’altra linea di causalità. Si può partire dall’obiet-
tivo finale di migliorare il benessere netto degli attuali fruitori 
(obiettivo indicato nello schema di Figura 1 con l’espressione 
“aumento del benessere”) – ottenuto attraverso il miglioramento 
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delle condizioni ambientali: sicurezza, inquinamento atmosfe-
rico, inquinamento acustico, qualità degli spostamenti (a piedi 
e in bicicletta), valori formali della scena urbana. Questa linea 
di riflessione poggia, da una parte, sulla elevatissima fruizione 
dell’area, in particolare durante il fine settimana – e, quindi, sul 
numero di individui che sopportano i costi sociali delle attuali 
condizioni ambientali; dall’altra, sul fatto che l’obiettivo generale 
della riduzione delle emissioni dovute al traffico veicolare costi-
tuisce un obiettivo a sé stante al quale tutte le città sono chiamate 
a contribuire.

Creazione di
un sistema
pedonale

Aumento della fruizione a 
fini commerciali e di

socializzazione

Aumento della qualità della fruizione

Aumento del 
benessere

Aumeto delle
attività economiche

Recupero
edilizio

Aumento della qualità della residenza

Aumento della domanda di residenza

Figura  1  –  St r umen t i  e  ob i e t t i v i :  r e l az i on i
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S C H E DA  2  – L ’ A C C E S S I B I L I T À  I N  AU T O  A L L ’ A R E A  C E N T R A L E

Gli  in t e r v en t i  sug g e r i t i  n e l  cap i t o l o  su c c e s s i v o  s i  f ondano  su  una  p edona l izzaz ione  parz ia l e  (a c c e s s o 
in  au to  s o l t an to  a i  r e s i d en t i )  d e l l a  par t e  no rd  d e l  Bor go  Mar inar o  (a  par t i r e  da  P iazza  XX Se t t em-
br e  c ompr e sa )  e ,  su c c e s s i vamen t e ,  an che  d e l l a  par t e  sud .  La p edona l izzaz ione  d i  luogh i  in t en samen t e 
f r u i t i  s o l l e va  s empr e  l a  que s t i on e  d e l l a  l o r o  a c c e s s i b i l i t à .  Ne l  ca so  in  e same,  l a  p edona l izzaz ione 
parz ia l e ,  c o s ì  c ome  p r e v i s ta  n e l  p r og e t t o,  non  pone  a l cun  p r obl ema d i  raz i onamen to  d e l l ’ a c c e s s o  in 
au to  p e r  i l  f a t t o  ch e  e s i s t e  g ià  l a  po s s ib i l i t à  d i  par ch eg g ia r e  a  d i s tanz e  d i  150-300 me t r i .  Pone , 
inv e c e ,  un  p r obl ema d i  cambiamen to  d i  ab i tud in i .  Ma è  o ramai  ampiamen t e  d imos t ra t o  da l l ’ e sp e r i en -
za  d i  innumer e vo l i  ca s i  ch e  g l i  i nd i v idu i  cambiano  i  l o r o  c ompor tamen t i  r e l a t i v i  a l l a  mob i l i t à  p iù 
fa c i lmen t e  d i  quan to  sp e s s o  s i  p en s i .  In  par t i c o la r e ,  s e  g l i  spaz i  s ono  c o r r e t tamen t e  p ian i f i c a t i ,  g l i 
spo s tamen t i  a  p i ed i  e  in  b i c i c l e t t a  s ono  la r gamen t e  p r e f e r i t i  dag l i  ind i v idu i  c ome  moda l i t à  d i  “ ch iu -
d e r e”  i  c i c l i  d i  spo s tamen to  o  c ome  moda l i t à  d i  e f f e t tuar e  l ’ i n t e r o  c i c l o  d i  spo s tamen to.

Come  ind i ca t o  n e l l a  Car ta  6 ,  n e i  pun t i  A e  D e s i s t ono  ampi  spaz i  d i  par ch eg g i o  c on t i gu i  a l  Bor go 
Mar inar o.  Ess i  s ono  g ià  o ra  u t i l i zza t i  p i enamen t e  n e i  momen t i  d i  mas s ima f r u iz i one  ( e  l a r gamen t e 
inu t i l i zza t i ,  i nv e c e ,  n e l  r e s t o  d e i  g i o r n i  d e l l a  s e t t imana) .  A Ove s t  d e l  Bor go  Mar inar o,  i l  par ch eg -
g i o  d e l l ’Ar ea  Ce c c o t t i ,  s e  c o r r e t tamen t e  d imens i ona to,  c o s t i tu i r ebbe  un  a l t r o  f ondamen ta l e  pun to  d i 
a c c e s s o :  s i  t r o va  a  una  d i s tanza  var iab i l e  t ra  i  150 e  i  300 me t r i  da l  bar i c en t r o  d e l  Bor go  Mar inar o 
( l ’ i n c r o c i o  t ra  Cor so  Dalmaz ia  e  Via  Duca  d eg l i  Abruzz i ) .  I l  par ch eg g i o  è  g ià  og g i  ampiamen t e  u t i -
l i zza to  e  rag g iung e  una  s i tuaz i one  d i  c omp l e t o  u t i l i zz o  an che  n e i  g i o r n i  l a vo ra t i v i  (a  d imos t raz i one 
ch e  g l i  i nd i v idu i  sanno  cambiar e  i  p r opr i  c ompor tamen t i ) .  Un l imi ta t o  numer o  d i  par ch eg g i  è  ino l t r e 
d i spon ib i l e  in  P iazza  XX Se t t embr e .

Ne l la  s i tuaz i one  a t tua l e ,  l a  p edona l izzaz ione  parz ia l e  d e l  Bor go  Mar inar o  non  d e t e rmina  ne s suna 
r iduz ione  d e l l ’ a c c e s s i b i l i t à  in  au to.

Ino l t r e ,  in  p r o sp e t t i va ,  su l l a  bas e  d i  un  c o e r en t e  p iano  d i  mob i l i t à  s o s t en ib i l e ,  l a  p r e s enza  d i  “vuo t i 
u rban i”  d i  ampi e  d imen i s on i  a l l ’ i n t e r no  d e l l ’Ar ea  c en t ra l e  p e rme t t e r ebbe  d i  r ea l izzar e  n e i  p r o s s imi 
ann i  un  s i s t ema d i  par ch eg g i  capa c e  d i  s e r v i r e  e f f i c a c emen t e  i l  Bor go  Mar inar o  e  l ’ i n t e ra  Ar ea  c en -
t ra l e  d e l  s i s t ema urbano  d i  ‘C i v i tanova  Mar che ’ . 

I l  s i s t ema d e i  par ch eg g i  a  suppor t o  d e l l a  mob i l i t à  p edona l e  d e l  Bor go  Mar inar o  –  ma anche 
d e l l ’Ar ea  c en t ra l e  –  po t r ebbe  e s s e r e  c omp l e ta t o  n e l  med i o  p e r i odo  c on  a l cun i  nuov i  par ch eg g i  da 
c o l l o ca r e  in  po s iz i on i  s t ra t eg i ch e  r i sp e t t o  a i  f l u s s i  d i  t ra f f i c o  v e i c o la r e .  Ci  s ono  qua t t r o  pun t i  par t i -
c o la rmen t e  in t e r e s san t i  –  an che  p e r  i l  f a t t o  ch e  s ono  “vuo t i  u rban i”  a  tu t t i  g l i  e f f e t t i  o  luogh i  dov e  s i 
s v o l g ono  a t t i v i t à  ch e  po t r ebbe r o  e s s e r e  d e l o ca l izza t e  (a t t ra v e r s o  in c en t i v i  e  a c c o rd i  n egoz ia l i )  in  a r e e 
p iù  idone e .  I  pun t i  r i l e van t i  s ono  que l l i  i nd i ca t i  n e l l a  Car ta  6 :  E,  F,  G ,  H.  I  par ch eg g i  andr ebbe r o 
r ea l izza t i  in  s equenza  a  s e c onda  d e l l ’ andamen to  d e l  g rado  d i  f r u iz i one  d e l l ’Ar ea  c en t ra l e ,  a l l ’ i n t e r -
no  d i  un  p iano  d i  va l o r izzaz ione  in t eg ra t o  d e l l ’ i n t e ra  Ar ea  c en t ra l e .

L’ ipo t e s i  p r og e t tua l e  d i  l im i ta r e  a i  s o l i  r e s i d en t i  l ’ a c c e s s o  in  au to  a l  Bor go  Mar inar o  è  r ea l izza -
b i l e  g ià  og g i  c on  i  par ch eg g i  l o ca l izza t i  a l  suo  e s t e r no  ma ne l l e  su e  p r o s s imi tà .  Ma c i  s ono  l e  c ond i -
z i on i  p e r  un  p r og e t t o  d i  p edona l izzaz ione ,  d i  u so  d e l l a  b i c i c l e t t a  p e r  l a  mob i l i t à  u rbana  e  d i  r iqua -
l i f i c az i one  u rbana  anco ra  p iù  ambiz i o so  in  t e rmin i  d i  s o s t en ib i l i t à  ambi en ta l e  e  qua l i t à  u rbana .
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Car ta  6  –  Ac c e s s ib i l i t à  in  au to  a l l ’Ar ea  c en t ra l e
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Cor r ido i o  e c o l og i c o  n e l  Bor go  Mar inar o :  l a  r ina tura l izzaz ione  d e l  Fos so  Cas t e l l a r o

I l  Fos so  Cas t e l l a r o  c o s t i tu i s c e  uno  d e i  pun t i  d i  mas s imo  d eg rado  d e l  Bor go  Mar inar o,  pur  a v endo 
e v id en t i  po t enz ia l i t à ,  o l t r e  ad  una  funz ione  s t ra t eg i ca  c en t ra l e  p e r  mi g l i o ra r e  l a  qua l i t à  u rbana .  In 
e f f e t t i ,  i l  d eg rado  in  cu i  v e r sa  a t tua lmen t e  i l  Fos so  Cas t e l l a r o  s i  pa l e sa  s opra t tu t t o  in  uno  d e i  p r in c i -
pa l i  pun t i  d i  a c c e s s o  a l  Bor go  Mar inar o  c o s t i tu i t o  da l l ’ i n c r o c i o  in  c o r r i spondenza  d i  Via  Ci v i tanova . 
In  que l  pun to,  l a  s i tuaz i one  d i  d eg rado  ambi en ta l e  è  d i  g rande  v i s i b i l i t à  non  so l o  a i  p edon i  ma anche 
a  ch i  t rans i ta  in  au to.

La c r i t i c i t à  d e l l a  s i tuaz i one  è  ino l t r e  a g g ra va ta  da l l a  p r e s enza  d i  e v id en t i  d i s funz ion i  in  t e rmin i  d i 
mob i l i t à  p edona l e .  Ad e s emp io,  i l  t rans i t o  lungo  i  t ra c c i a t i  ch e  c onducono  a l l ’ i n c r o c i o  è  r e s o  e s t r ema-
men t e  in s i cu r o  da l l a  mancanza  d i  ad egua t i  mar c iap i ed i  c o s ì  c ome  è  in s i cu r o  e  a c c i d en ta t o  l ’ a t t ra v e r sa -
men to.  S i  t ra t ta  d i  un  t ema mo l t o  s en t i t o,  da ta  la  d en s i tà  ab i ta t i va  d e i  quar t i e r i  ad  ov e s t  d e l l ’ i n c r o c i o 
e ,  qu ind i ,  l a  e l e va ta  f r u iz i one  d i  que s t o  luogo  n e l l ’ ambi t o  d eg l i  spo s tamen t i  quo t id ian i .

Re la t i vamen t e  a l l a  r iqua l i f i c az i one  ambi en ta l e  d e l  Fos so  Cas t e l l a r o  s i  a vanza ,  innanz i tu t t o,  l a  p r o -
po s ta  d i  una  r ina tura l izzaz ione  d e l  suo  a l v e o.  Vi  s ono  mo l t i s s imi  e s emp i  n e l l e  c i t t à  eu r op e e  d i  in t e r -
v en t i  d i  r ina tura l izzaz ione  d i  c o r s i  d ’a cqua  e c o l og i camen t e  o r i en ta t i  p e r  s i tuaz i on i  d i  que s t o  t i po.  In 
s e c ondo  luogo,  a l l ’ i n t e r no  d e l l ’ a l v e o  s i  po t r ebbe  r ea l izzar e  una  c o r s ia  c i c l ab i l e  p e r  c onne t t e r e  i l  Bor go 
Mar inar o  e  i l  s i s t ema r i c r ea t i v o  d e l  l i t o ra l e  c on  la  p i s ta  c i c l ab i l e  a  f in i  r i c r ea t i v i  ch e  rag g iung e  Ci v i -
tanova  Al ta  p e r c o r r endo  la  va l l e  d e l  Fos so  Cas t e l l a r o.  Con  l ’ e s i t o  d i  c r ea r e  una  sug g e s t i va  c onne s s i on e 
l i t o ra l e - c o l l i na  a  par t i r e  da l  c en t r o  s t o r i c o  ( immag in e  a  d e s t ra ) .  I l  no t e vo l e  su c c e s s o  ch e  ha  r i s c o s s o 
que s ta  in f ra s t r u t tu ra  r i c r ea t i va  mer i ta  ampiamen t e  l o  s f o rz o  d i  ind i v iduar e  un  p r og e t t o  d i  r iqua l i f i c a -
z i one  ambi en ta l e  d e l l ’ a l v e o  ch e  s i a  an che  funz iona l e  a i  f i n i  d e l l a  f r u iz i one  c i c l ab i l e .
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4. L’Area di intervento: l’ipotesi progettuale

Il progetto si articola in tre parti, strettamente integrate. La 
prima consiste nella creazione di un “sistema pedonale” che in-
globi i principali assi commerciali permettendo una fruizione 
più elevata e di maggiore qualità dei luoghi dello scambio. Ciò 
costituisce la parte principale del progetto e si fonda sull’impor-
tanza delle attività commerciali nel funzionamento di questo si-
stema insediativo. La seconda parte riguarda la realizzazione di 
interventi volti a creare all’interno dell’Area di intervento nuovi 
spazi pubblici (o a migliorare quelli esistenti). Si muove dal rico-
noscimento della sostanziale assenza di spazi pubblici di qualità 
all’interno di questo perimetro. La terza parte, infine, concerne 
il miglioramento della qualità della residenza, partendo dal fatto 
che i dis-equilibri già discussi riducono in modo significativo la 
qualità dell’abitare in questo luogo – che, da altri punti di vista, 
non potrebbe essere più ambito, proprio per la sua collocazione 
all’interno del sistema urbano.

4.1. Il sistema pedonale

L’Area di intervento non ha una zona pedonale rappresen-
tabile in termini di spazi connessi all’interno dei quali i pedoni 
possono muoversi senza avere interferenze con le auto o con in-
terferenze limitate o accettabili. Gli unici ambiti che presentano 
le condizioni minime essenziali alla mobilità pedonale sono Cor-
so Umberto I – che dispone di ampi marciapiedi – e la porzione 
pedonalizzata di Piazza XX Settembre (vedi Carta 7). Entram-
bi, tuttavia, offrono una situazione chiaramente carente, sia per 
quanto concerne l’intensità della fruizione, che le direttive del 
traffico pedonale rispetto alla localizzazione delle attività com-
merciali, che la qualità dell’ambiente urbano – congestione del 
traffico veicolare, inquinamento acustico e atmosferico – in cui 
sono inseriti. E limitata è, inoltre, la funzione pedonale svolta da 

Bar r i e r e  d i  a c c e s s o

L’a c c e s s ib i l i t à  p edona l e  –  e  que l l a 
in  b i c i c l e t t a  –  a l  Bor go  Mar inar o 

da i  quar t i e r i  ch e  s i  t r o vano  a  no rd 
- o v e s t  d e l l a  c i t t à  (a  no rd  d e l  Fos so 

Cas t e l l a r o  e  a  ov e s t  d e l l a  S ta ta l e 
16)  p r e s en ta  s i tuaz i on i  d i  e l e va ta 
c r i t i c i t à .  Ne l l ’ immag in e  in  bas so 

v i en e  p r e s en ta ta  una  d e l l e  s i tuaz i o -
n i  p iù  c r i t i ch e .  La r ea l izzaz ione 

d e l l a  r o t onda  ha  r e s o  v e ramen t e  d i f -
f i c i l e  e  sp ia c e vo l e  l ’ i n g r e s s o  a  p i ed i 

o  in  b i c i c l e t t a  da  Via  Ci v i tanova 
–  uno  d eg l i  i n g r e s s i  p iù  impor tan t i . 

La r ina tura l izzaz ione  d e l  Fos so 
Cas t e l l a r o  po t r ebbe  f o r n i r e  una 

so luz i one  a l  p r obl ema .
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Car ta  7  –  Mob i l i t à  p edona l e :  l a  s i tuaz i one  a t tua l e

Ne l l ’ a r ea  in  e same  v i  s ono  s o l tan to  due  ambi t i  ch e  p r e s en tano  l e  c ond iz i o -
n i  min ime  e s s enz ia l i  a l l a  mob i l i t à  p edona l e :  Cor so  Umber t o  I  –  do ta t o 
d i  ampi  mar c iap i ed i  –  e  l a  po rz i one  p edona l izza ta  d i  P iazza  XX Se t -
t embr e .  S i  t ra t ta ,  c omunque,  d i  spaz i  d e l  tu t t o  in su f f i c i en t i ,  s i a  r i sp e t t o 
a l l a  in t en s i tà  e  a l l e  d i r e t t i v e  d e i  f l u s s i  p edona l i ,  s i a  r i sp e t t o  a l l a  qua l i t à 
d e l l ’ ambi en t e  u rbano  –  c ong e s t i on e  d e l  t ra f f i c o  v e i c o la r e ,  inqu inamen to 
a cu s t i c o  e  a tmos f e r i c o  –  in  cu i  s ono  in s e r i t i .



33

La  va lo r i z zaz ione  de l l ’A rea  c en t r a l e  d i  C iv i t anova  Marche

Car ta  8  –  Mob i l i t à  p edona l e :  l ’ i po t e s i  p r og e t tua l e

Obi e t t i v o :  c r eaz i one  d i  un ’a r ea  in t eg ra ta  p e r  g l i  spo s tamen t i  a  p i ed i  –  un 
“s i s t ema p edona l e”  – ,  f o rmata  da  s t rade  p edona l i ,  s t rade  a  t ra f f i c o  v e i c o -
l a r e  do ta t e  d i  ampi  mar c iap i ed i ,  s t rade  a  t ra f f i c o  l im i ta t o,  t ra c c i a t i  p r i v i 
d i  in t e r f e r enz e ,  n e l l a  qua l e  l a  c i r c o laz i one  p edona l e  s i a  s i cu ra  e  a g e vo l e .

S t r umen t i :  i n t r oduz ione  d i  nuov e  r eg o l e  d ’u so  d eg l i  spaz i  c o l l e t t i v i ;  r ea -
l i zzaz ione  d i  mi c r o - in t e r v en t i  in f ra s t r u t tu ra l i .
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Vicolo Venere, Vicolo Marte e Vicolo Nettuno – indicati nella 
Carta 7 con le linee tratteggiate –, che sono stretti tracciati pedo-
nali di penetrazione nel Borgo Marinaro, non solo per le dimen-
sioni delle loro sezioni ma soprattutto perché marginali rispetto ai 
flussi pedonali, non contenendo esercizi commerciali.

Come indicato in precedenza, l’identificazione fra “sistema 
pedonale” e “sistema commerciale” costituisce il punto di par-
tenza nella individuazione dell’ipotesi progettuale. Ciò significa, 
in altri termini, che l’ambito urbano all’interno del quale realizza-
re un sistema integrato di percorsi pedonali è strettamente asso-
ciato alla dimensione commerciale dell’area in esame. E in modo 
del tutto preliminare rispetto all’analisi che sarà condotta, si può 
anticipare che, in una prima fase, l’obiettivo di migliorare sensi-
bilmente la fruizione di questo ambito può essere conseguito mi-
gliorando la qualità della mobilità pedonale anche solo attraverso 
l’introduzione di norme d’uso di tali spazi e la realizzazione di 
micro-interventi infrastrutturali.

L’ipotesi progettuale prevede la realizzazione di un sistema 
pedonale in un’area definita da Corso Umberto I, Piazza XX Set-
tembre, Corso Matteotti e nelle seguenti vie di accesso a questa 
area: Piazzale Don Minzoni, Via Buozzi, Corso Vittorio Ema-
nuele (vedi Carta 8). Qui di seguito saranno analizzati i singoli 
tracciati viari oggetto di intervento.

Corso Umberto I
Corso Umberto I è l’unico asse commerciale a offrire buone 

condizioni per la circolazione pedonale in termini infrastrutturali 
(marciapiedi). Certamente, il fatto di essere anche un’arteria 
fondamentale del centro storico in termini di traffico veicolare 
riduce in modo significativo la qualità ambientale – e, quindi, 
la qualità della fruizione – di questo ambito urbano. E ciò 
costituisce una rilevante criticità. Tuttavia, si ritiene che, in 
una prima fase, si possano lasciare inalterate le modalità del 
traffico veicolare lungo Corso Umberto I – accesso a residenti e 
visitatori – poiché è dotato di marciapiedi sufficientemente ampi 

Est e r na l i t à  da  va l o r izzar e

Cor so  Dalmaz ia  e  v ia  Duca  d e -
g l i  Abruzz i  ( e  a l t r e  v i e  l a t e ra l i ) 
o sp i tano  e s e r c iz i  c ommer c ia l i  ch e  s i 
s ono  do ta t i  d i  spaz i  e spo s i t i v i  d i 
no t e vo l e  qua l i t à  e s t e t i c a .  Tut ta v ia , 
p ra t i came tn e  o vunque,  l e  e s t e r na -
l i t à  po s i t i v e  g en e ra t e  da l l a  qua l i t à 
d eg l i  i n t e r v en t i  s ono  annu l la t e  da l l a 
po s s ib i l i t à  d i  par ch eg g ia r e  l e  au to 
d i  f r on t e  a g l i  e s e r c iz i  c ommer c ia l i  in 
p r e s enza  d i  a r e e  d i  r i sp e t t o  (mar c ia -
p i ed i ,  n e l l a  mag g i o r  par t e  d e i  ca s i ) 
d i  d imens i on i  mo l t o  l im i ta t e .
Una g e s t i on e  d e i  p e rmes s i  d i  par -
ch eg g i o  f ina l izza ta  a  va l o r izzar e  l a 
qua l i t à  e s t e t i c a  d e l l e  v e t r in e  p r odur -
r ebbe  un  g rande  e f f e t t o  po s i t i v o  su l l a 
s c ena  urbana  d e l l a  c i t t à
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da contenere il traffico pedonale attuale e da rendere il flusso 
pedonale abbastanza fluido e, inoltre, sullo sfondo del fatto che 
la disponibilità di nuovi parcheggi in aree facilmente accessibili al 
centro storico farà presumibilmente diminuire il traffico veicolare 
lungo il Corso (vedi Scheda 2, pp. 28-29). Gli unici interventi 
micro-infrastrutturali riguarderanno la realizzazione di “fasce di 
osmosi” in corrispondenza degli incroci stradali – ad esempio, con 
Via Zara, Via Duca degli Abruzzi, Via Trento, Via Bruno Buozzi 
– e degli attraversamenti tra una sezione e l’altra dei marciapiedi, 
allo scopo di rendere sicura la circolazione pedonale.

Via Duca degli Abruzzi
Questo asse viario svolge un ruolo centrale sia perché è la 

prosecuzione di Piazzale Don Giovanni Minzoni – il piazzale 
antistante la stazione ferroviaria – sia perché è una via di colle-
gamento tra Corso Umberto I, Corso Dalmazia e Viale Giacomo 
Matteotti. Inoltre, è uno degli assi commerciali più importanti 
del centro storico. 

In quanto via di penetrazione nell’Area di intervento a partire 
da Corso Umberto, è un asse centrale della mobilità pedonale. 
Ciò rende necessaria la sua pedonalizzazione e trasformazione 
in una via a traffico limitato (solo residenti) e l’ampliamento dei 
marciapiedi in entrambi i lati, il cui sottodimensionamento ri-
spetto ai flussi di traffico pedonale crea fenomeni di congestione 
e rende difficoltosa la fruizione pedonale.

Da considerare anche che, insieme a Via Trento, è una via di 
collegamento diretto con l’area portuale (parcheggi, passeggiate).

Via Trento
Benché sia una via di piccole dimensioni, il fatto di intersecare 

l’area centrale nella sua metà (in direzione est-ovest), collegando 
Corso Umberto I a Corso Dalmazia, prima, e a Corso Matteotti, 
poi, la rende un percorso di attraversamento estremamente utile 
e, quindi, molto fruito. Inoltre, essendo una via commerciale, 
è di per sé meta degli spostamenti. Poiché si ritiene che le sue 

Conne s s i on i  p edona l i  n e l  Bor go 
Mar inar o :  Via  Tr en to

Via  Tr en to  c o s t i tu i s c e  uno  d eg l i 
a s s i  p iù  in t e r e s san t i  n e l l ’ ambi t o  d e l 

p r og e t t o.  La sua  p edona l izzaz ione 
–  e  r iqua l i f i c az i one  f o rma l e  –  t o -

g l i e r ebbe  b en  po co  ( v i s ta  l ’ ampi ezza 
d e l l a  ca r r eg g ia ta )  a i  f l u s s i  d i  au to 
ma ,  a l l o  s t e s s o  t empo,  c o s t i tu i r eb -
b e  un  cambiamen to  p r o f ondo  n e l l a 

qua l i t à  d e l l a  f r u iz i one  d e l  s i s t ema . 
In fa t t i ,  c o l l ega  in  t e rmin i  p r o sp e t -

t i c i ,  s imbo l i c i  e  funz iona l i  Cor so 
Umber t o  I  a l  mo l o  Sud  e  a l  po r t o, 

me t t endo  ino l t r e  in  r e l az i one  a  que -
s t i  s i s t emi  due  d eg l i  spaz i  pubbl i c i 

f ondamen ta l i  p e r  una  r iqua l i f i c az i o -
n e ,  r i sp e t t o  a l l a  s o c ia l izzaz ione ,  d e l 
Bor go  Mar inar o :  P iazza  Abba e  l o 
s l a r go  d i e t r o  a l l a  v e c ch ia  Pe s ch e r ia . 

Not e vo l i  van tag g i  da l l a  sua  p edo -
na l izzaz ione  t ra r r ebbe r o  an che  l e 

a t t i v i t à  c ommer c ia l i  e  l a  r e s id enza .
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dimensioni confliggano con i flussi di traffico pedonale già oggi 
molto elevati, è necessario chiudere al traffico veicolare questa 
via rendendola pedonale.

Da considerare anche che, insieme a Via Duca degli Abruzzi, 
è una via di collegamento diretto con l’area portuale (parcheggi, 
passeggiata sul porto e sul lungomare sud).

Corso Dalmazia
Negli ultimi due decenni Corso Dalmazia è diventato un asse 

fondamentale in termini commerciali. Lo è anche rispetto alla 
fruizione dell’intera area poiché ne costituisce l’arteria centrale, 
intersecandola nella sua metà in direzione nord-sud e collegando 
Via Duca degli Abruzzi a Piazza XX Settembre. Lo si può defi-
nire come il “cuore” del luogo centrale e per questo deve offrire 
condizioni di assoluta qualità ambientale alla fruizione. Allo stato 
attuale, ciò che è immediatamente realizzabile per migliorare la 
qualità degli spostamenti pedonali è limitare il traffico e la sosta 
delle auto ai soli residenti e pedonalizzare la via nei fine setti-
mana e/o in determinate occasioni, ampliare i marciapiedi che 
risultano sottodimensionati rispetto ai flussi di traffico pedonale, 
riqualificare lo slargo in prossimità dell’incrocio fra Via Trento e 
Corso Dalmazia (Piazza Abba) – realizzando un piccolo giardi-
no, uno spazio di sosta per la socializzazione.

Nella nuova organizzazione della mobilità Corso Dalmazia 
entrerebbe a far parte del percorso ciclabile progettato per gli 
spostamenti urbani – ospitando lungo tutto il suo tratto una pista 
ciclabile –, connettendosi a nord con Via Regina Margherita e a 
sud con Piazza XX Settembre e Corso Garibaldi.

Vialetto lato nord di Piazza XX Settembre
Questo tracciato viario che corre lungo il lato nord di Piazza 

XX Settembre delimita il perimetro dell’area integrata a sud e 
costituisce un altro importante asse di collegamento tra Corso 
Umberto I e Corso Matteotti. L’intensità del traffico pedonale 
che si osserva lungo questo breve asse viario è molto elevata, per 

Attra v e r samen t i  in s i cu r i

La p edona l izzaz ione  parz ia l e  d i 
Via  Ve la  ( t rans i t o  d e l l e  au to  a i 
s o l i  r e s i d en t i )  e  l ’ i nv e r s i on e  d e l -
l a  d i r ez i one  d i  mar c ia  d e l l e  au to 
dov r ebbe r o  a c c ompagnar s i  a  una 
s i s t emaz ione  d eg l i  spaz i  d i  a t t ra v e r -
samen to  p edona l e  s e c ondo  i  c r i t e r i 
d i  s i cu r ezza ,  qua l i t à  e  p r e c ed enza 
d e l  p edone .  Come  g ià  r i ch iamato,  i l 
pun to  ind i ca t o  n e l l a  f o t o  s vo l g e  un 
r uo l o  c r u c ia l e  n e l  p r og e t t o  d i  c onne s -
s i on e  d i  Cor so  Vi t t o r i o  Emanue l e 
c on  g l i  a l t r i  a s s i  c ommer c ia l i  e  d i 
mi g l i o ramen to  d e l l a  f r u iz i one  d i  uno 
spaz io  u rbano  ch e  l a  p r e s enza  d e l l a 
Chi e sa  d i  San  P i e t r o  e  Pao l o  r ende 
un  impor tan t e  luogo  d i  s o c ia l izza -
z i one .
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i seguenti motivi: collega, come appena detto, Corso Umberto 
I a Corso Matteotti; collega Piazza XX Settembre all’area di in-
tervento; è una via commerciale. A ciò si aggiunge l’intensità del 
traffico veicolare determinata dal fatto che questa via è uno dei 
punti di uscita dal centro storico. Se si considera che il vialetto 
costituisce l’affaccio dell’area in esame su Piazza XX Settembre, 
è assolutamente necessario eliminare le interferenze dovute al 
traffico delle auto, permettendo quindi ai pedoni di fluire in tutta 
sicurezza da un ambito all’altro.

L’eliminazione del traffico veicolare lungo il vialetto rende-
rebbe superfluo il semaforo all’incrocio con Corso Umberto I 
e Via Buozzi e permetterebbe al traffico di Corso Umberto I di 
scorrere senza interruzioni. Le auto dei residenti provenienti da 
Corso Dalmazia possono uscire immettendosi su Corso Matte-
otti o su Via della Nave.

Corso Giacomo Matteotti
Via parallela a Corso Umberto I, Corso Matteotti delimita a 

est il perimetro dell’area di intervento, rispetto alla quale è quindi 
una via importante di connessione pedonale. È, tuttavia, anche 
una delle principali arterie di traffico veicolare del centro storico 
e ciò rende necessario ricreare le condizioni ambientali per ac-
cogliere i flussi pedonali e, quindi, ridare attrattività a questa via. 
L’ampliamento dei marciapiedi (in particolare il lato che delimita 
l’Area di intervento) e la ripavimentazione unitaria degli attraver-
samenti stradali per dissuadere la velocità dei veicoli motorizzati 
e per rendere agevoli e sicuri i trasferimenti dei pedoni sono 
interventi necessari per favorire la fruizione pedonale lungo il 
tracciato. Si deve sottolineare che questi interventi dovrebbero 
essere effettuati non solo lungo il tratto di Corso Matteotti che 
delimita l’area di intervento ma anche lungo il tratto che prose-
gue verso nord – almeno fino a Via Lauro Rossi – che è il tratto 
prospiciente parte dell’area portuale dove si trovano i parcheggi 
a servizio del centro storico e alcuni punti focali (Chiesa di Cri-
sto Re, fermata degli autobus, porto). 

Conne s s i on i  p edona l i  n e l  Bor go  Ma-
r inar o :  Via  Laur o  Ros s i

È una  v ia  “pe r i f e r i ca”  d e l  Bor go 
Mar inar o  l a  cu i  immag in e  mo l t o 

s cad en t e  è  l ’ e s i t o  d i  t r e  f a t t o r i :  a ) 
l a  p r e s enza  d e l  Fos so  Cas t e l l a r o  ch e 

d e l im i ta  in t e ramen t e  uno  d e i  suo i 
l a t i ;  b )  i  f l u s s i  d i  t ra f f i c o  v e i c o la r e ; 

c )  l ’ e s s e r e  domina ta  da  un  g ran -
d e  ed i f i c i o  s enza  a c c e s s i  p r i va t i  su 

que s ta  v ia  e ,  qu ind i ,  s enza  f r equen -
ta t o r i .  Negl i  u l t im i  ann i  s i  s ono 

in s ed ia t e  a l cune  a t t i v i t à  c ommer c ia l i 
ch e  l ’ hanno  r e sa  p iù  mov imen ta ta 

s enza  cambiar ne ,  tu t ta v ia ,  l ’ a sp e t t o 
g en e ra l e .  Ana logamen t e  ad  a l t r i  ca s i 
g i à  menz iona t i ,  i l  p r imo  pas so  v e r s o 

l a  r iqua l i f i c az i one  d i  que s ta  v ia  è  l a 
r ea l izzaz ione  d i  un  mar c iap i ed e  d i 
d imens i on i  ad egua t e  ad  a c c og l i e r e  i 

f l u s s i  p edona l i  g en e ra t i  da l l a  p r e s en -
za  d e i  n egoz i .  Non s i  d e v e  c omunque 

t ra s cu rar e  l a  funz ione  p edona l e  ch e 
Via  Laur o  Ros s i  po t rà  s vo l g e r e 

–  e  in  modo  c r e s c en t e  –  in  quan to 
c onne s s i on e  t ra  Cor so  Umber t o  I  e 

Cor so  Mat t e o t t i  e ,  qu ind i ,  i l  s i s t ema 
r i c r ea t i v o  d e l  l i t o ra l e .
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Piazza XX Settembre
L’ipotesi proposta in questo studio prevede di lasciare invaria-

te le attuali modalità d’uso di Piazza XX Settembre – parcheggio 
e area pedonale – introducendo, tuttavia, una sostanziale modifi-
ca in termini di fruitori del parcheggio a favore dei soli residenti. 
Ciò permetterebbe di liberare alcune vie e/o alcuni tratti di vie 
dell’area in esame dalla sosta delle auto. 

Via Bruno Buozzi
Pur essendo una via esterna all’Area di intervento, Via Buoz-

zi è parte integrante del progetto di riqualificazione della mo-
bilità pedonale del centro storico. Con Via Cecchettti, di cui è 
la prosecuzione all’interno del centro storico, forma l’asse via-
rio fondamentale di ingresso al centro storico dal parcheggio 
dell’Area Ceccotti (attraverso Via della Vetreria) – che è uno dei 
punti cardini del progetto di una mobilità sostenibile nell’Area 
centrale – dagli insediamenti urbani dell’Area Cecchetti e di San 
Marone, nonché dai quartieri più periferici del sistema urbano 
(Santa Maria Apparente, Civitanova Alta). È, quindi, una via di 
grande traffico, sia veicolare che pedonale. A differenza di Cor-
so Umberto I, la grande arteria di traffico che interseca, non ha 
marciapiedi adeguati ai flussi pedonali e, pertanto, necessita di 
interventi di ampliamento delle loro dimensioni. Da sottolineare 
che su un lato di Via Buozzi si affaccia Palazzo Sforza, per cui 
la definizione del marciapiede è parte del più ampio progetto di 
riqualificazione dell’area antistante il palazzo comunale.

Rimane cruciale lungo questa via la riqualificazione sia in ter-
mini funzionali che estetici del sottopasso ferroviario pedonale 
che, allo stato attuale, costituisce una barriera architettonica alla 
quale la presenza dell’ascensore non è comunque in grado di for-
nire una adeguata soluzione.

Area antistante Palazzo Sforza
Probabilmente è l’ambito di maggiore traffico veicolare del 

centro storico, data la confluenza delle auto provenienti da Corso 

Acce s s ib i l i t à  c i c l ab i l e  n e l  Bor go 
Mar inar o

Acc ed e r e  a l  Bor go  Mar inar o  in 
b i c i c l e t t a  –  e  l a  mob i l i t à  c i c l ab i l e 
a l l ’ i n t e r no  d e l l ’Ar ea  c en t ra l e  –  è 
un  t ema d i  s t rao rd inar ia  r i l e vanza 
su l  qua l e  s i  dov r ebbe  t o r nar e  c on 
uno  s tud i o  sp e c i f i c o.  S i  d e v e  no ta r e , 
c omunque,  ch e  g l i  i n t e r v en t i  p r e v i s t i 
p e r  i l  Bor go  Mar inar o  –  un  ambi t o 
u rbano  abbas tanza  ampio  –  p e r -
me t t e r ebbe r o  un  u so  p iù  in t en so  e 
s i cu r o  d e l l a  b i c i c l e t t a  a l  suo  in t e r no 
e  in c en t i v e r ebbe r o  ta l e  f o rma d i 
mob i l i t à  p e r  rag g iung e r l o.
Da que s t o  pun to  d i  v i s ta ,  s i  d e v e 
sub i t o  p r ovv ed e r e  a  in t r odur r e  in 
que s ta  a r ea  l e  in f ra s t r u t tu r e  p e r 
i l  po s t eg g i o  d e l l e  b i c i c l e t t e :  a lme -
no  due c en t o  po s t i .  At tua lmen t e  i l 
numer o  d i  po s t i  è  p ra t i camen t e  par i 
a  z e r o  ( e  s i  u t i l i zzano  s o luz i on i  d i 
f o r tuna) .
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Umberto I, Via Buozzi e dal vialetto sul lato nord di Piazza XX 
Settembre. Sullo sfondo di questa situazione, la necessità di cre-
are un’area di pertinenza lungo tutto l’affaccio di Palazzo Sforza 
sembra essere una priorità. Vi è, tuttavia, un’altra ragione a so-
stegno di questo intervento. Creando un’area di pertinenza all’in-
terno della quale i pedoni si muovono in sicurezza si definisce un 
tracciato pedonale di collegamento tra Corso Vittorio Emanue-
le – una delle principali vie commerciali del centro storico – e 
Corso Umberto I, nonché l’area commerciale a nord di Piazza 
XX Settembre. Questa integrazione è tanto più necessaria per il 
fatto che Corso Vittorio Emanuele si trova all’esterno dell’area 
commerciale centrale e senza connessioni con essa.

Area antistante la Chiesa di San Pietro e Paolo
Analogamente al palazzo comunale, la Chiesa di San Pietro e 

Paolo si affaccia direttamente su un asse viario intensamente traf-
ficato. La mancanza di un vero e proprio sagrato e l’impossibili-

La pedona l izzaz ione  parz ia l e  (a c -
c e s s o  in  au to  a i  s o l i  r e s i d en t i )  d e l 

v ia l e  no rd  d i  P iazza  XX Se t t embr e 
ha  un  ca ra t t e r e  s t ra t eg i c o  p e r  g l i 

e f f e t t i  ch e  d e t e rmine r ebbe .  Da una 
par t e ,  c onne t t e r ebbe  l a  P iazza  e  i 

Giard in i  a  tu t t o  i l  s i s t ema in s e -
d ia t i v o  d e l  Bor go  Mar inar o  Nord , 

c r eando  un  s i s t ema p edona l e  d i 
s t rao rd inar ia  qua l i t à .  Dal l ’ a l t ra , 

r ende r ebbe  mo l t o  p iù  f lu ido  i l  t ra f f i -
c o  v e i c o la r e  lungo  Cor so  Umber t o  I , 

r endendo  po s s ib i l e  l ’ e l im inaz ione  d e l 
s ema fo r o  a l l ’ i n c r o c i o  c on  Via  Bruno 

Buozz i  –  c on  un  no t e vo l e  mi g l i o ra -
men to  d e l l a  qua l i t à  d e l l ’ a r ia  ( in  uno 

d e i  pun t i  d i  mag g i o r e  c ong e s t i on e 
e  inqu inamen to  a tmos f e r i c o  d e l l a 

c i t t à ) . 

I  due  luogh i  i d en t i t a r i  d i  Ci v i tanova  Mar che  ra f f i gu ra t i  n e l l e  immag in i  – 
i  Giard in i  e  i l  Lido  Cluana  – ,  ch e  g l i  i n t e r v en t i  d i  r iqua l i f i c az i one  hanno 
ape r t o  ad  una  mag g i o r e  e  mi g l i o r e  f r u iz i one ,  c o s t i tu i s c ono  p r obab i lmen t e 
i l  p iù  ampio  ambi t o  d i  qua l i t à  d e l l a  c i t t à  –  s i  po t r ebbe  d i r e  “ i l  sa l o t t o 
v e rd e”  d e l l a  c i t t à .  La s c ena  urbana  è  tu t ta v ia  an co ra  in c o e r en t e  n e l  pun to 
d i  r e l az i one  t ra  i  due  luogh i ,  t ra t tando s i  d i  un  a t t ra v e r samen to  d i  uno  d e i 
t ra c c i a t i  v ia r i  f ondamen ta l i  d e l  c en t r o  (Cor so  Mat t e o t t i ) .  Data  la  va l enza 
ar ch i t e t t on i ca  d i  que s t o  ambi t o,  s i  dov r ebbe  mig l i o ra r e  l ’ e s t e t i c a  d e l l o  spa -
z i o  d i  c onne s s i on e ,  a l l a  lu c e  an che  d e l l e  e s i g enz e  d e l l a  mob i l i t à  p edona l e .
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tà di pedonalizzare il vialetto rendono necessaria la creazione di 
un’area di rispetto mediante la ripavimentazione unitaria dell’at-
traversamento stradale per moderare la velocità dei veicoli moto-
rizzati, l’ampliamento delle dimensioni dell’intero fronte di mar-
ciapiede sul lato della facciata della chiesa – tratto di marciapiede 
tra Corso Garibaldi e Corso Vittorio Emanuele – e l’eliminazione 
dei cambiamenti di livello tra marciapiede e vie che lo intersecano 
così da creare una connessione pedonale agevole e sicura.  

Unitamente alla riqualificazione dello spazio antistante il pa-
lazzo comunale e del contiguo incrocio Corso Umberto I-Via 
Vela-Corso Vittorio Emanuele, il riassetto pedonale di questa 
area fornirebbe un adeguato percorso pedonale di connessio-
ne tra l’area commerciale del Borgo Marinaro e Corso Vittorio 
Emanuele.

Corso Vittorio Emanuele
Insieme a Corso Umberto I e a Via Indipendenza, Corso Vit-

torio Emanuele costituisce una sezione dell’asse viario storico di 
Civitanova Marche e ancora oggi è una delle vie fondamentali di 
ingresso al centro storico, in quanto prosecuzione di Via Indi-
pendenza. Benché ricada in un ambito urbano del tutto esterno 
all’Area di intervento dove si è localizzata una parte significativa 
delle attività commerciali del centro storico, ha mantenuto il suo 
carattere di via commerciale. Probabilmente anche per il fatto di 
intercettare, comunque, i flussi pedonali diretti nel centro stori-
co provenienti dagli insediamenti intorno a Via Indipendenza e 
oltre la Statale 16.

In definitiva, sia in quanto via commerciale sia in quanto via 
di ingresso al centro storico, Corso Vittorio Emanuele ha una 
elevata fruizione pedonale e veicolare che, soprattutto nell’area 
intorno all’incrocio con Corso Umberto I e con Via della Vela, 
determina frequenti situazioni di congestione. Particolarmente 
svantaggiata è la mobilità pedonale per le continue interferenze 
con il traffico e la sosta delle auto e per la mancanza di marcia-
piedi idonei e di collegamenti pedonali con Corso Umberto I e 

Ricompos iz i one  d eg l i  a t t ra v e r samen-
t i  s t rada l i 

El emen t i  f ondamen ta l i  d e l l a  c i r c o -
l az i one  p edona l e  s ono  la  s i cu r ezza  e 
l a  f a c i l i t à  d i  a t t ra v e r samen to  n eg l i 
i n c r o c i  s t rada l i .  È pe r tan to  n e c e s -
sa r i o  ch e  in  c o r r i spondenza  d eg l i 
in c r o c i  s t rada l i  s i  c r e ino  d e l l e  f a s c e 
d i  o smos i  t ra  i  p e r t in en t i  p e r c o r s i 
p edona l i  a t t ra v e r s o :  l ’ amp l iamen to 
d e i  mar c iap i ed i  p e r  r eg o la r e  g l i  e v en -
tua l i  spaz i  a  par ch eg g i o,  l ’ i n t r odu -
z i one  d i  a c c o r g imen t i  d i s suas i v i  n e i 
c on f r on t i  d e l l a  v e l o c i t à  d e l l e  au to 
( r e s t r in g imen to  d e l l a  ca r r eg g ia ta  o 
d i f f e r enz iaz i one  d e l l a  pa v imen ta -
z i one  d e l  t ra t t o  s t rada l e )  e  l ’ e l i -
m inaz ione  d e l l e  e v en tua l i  bar r i e r e 
a r ch i t e t t on i ch e  ( va r iaz i on i  d i  l i v e l l o 
f ra  mar c iap i ed e  e  t ra c c i a t o  v ia r i o )
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Piazza XX Settembre – attraverso l’area prospiciente il palazzo 
comunale e l’area “sagrato” prospiciente la Chiesa. Gli interven-
ti di riqualificazione di questa via, volendo mantenere il traffi-
co veicolare, dovrebbero riguardare: a) l’accurata progettazione 
dell’area intorno all’incrocio con Corso Umberto I e con Via 
della Vela; b) l’eliminazione della sosta delle auto sul lato est. 

I tracciati viari minori 
Un punto fondamentale da sottolineare è che l’attrattività 

dell’area in esame dipende anche dalla possibilità di accogliere 
in modo gradevole i flussi delle persone non solo nelle sue vie 
principali – in termini dimensionali e commerciali – ma anche 
nei suoi tratti viari minori. Si tratta di vie brevi o strette e/o di vie 
ancora prevalentemente residenziali che svolgono la fondamen-
tale funzione di connessioni interne all’area. Quanto più questi 
tratti viari offrono condizioni favorevoli alla mobilità pedonale, 
tanto più l’intera area acquista in attrattività.

Vicolo Venere, Vicolo Marte e Vicolo Nettuno – brevi e stret-
ti tracciati viari che collegano Corso Umberto I a Corso Matteot-
ti – sono vie pedonali che i recenti interventi di ripavimentazione 
hanno “visivamente” integrato al Corso Umberto I. Questo tipo 
di intervento dovrebbe essere esteso anche ad altre vie interne 
all’area in esame, a partire da quelle che potrebbero essere pe-
donalizzate o trasformate in vie a traffico limitato (solo residen-
ti) date le loro limitate dimensioni (ad esempio, Via Conchiglia, 
Piazza Capitano Sant’Abba, Via della Carena, Via Lido). 

4.2 Spazi pubblici per la socializzazione

A una osservazione attenta si può notare come l’attrattività del 
centro sia sostanzialmente determinata dalla qualità degli esercizi 
commerciali per gli acquisti e per la ristorazione. Gli spazi pub-
blici sono inesistenti o ricavati “a forza” in situazioni di scarsa 
qualità. L’unico spazio fisico di socializzazione è costituito da 

Favor i r e  l a  c i r c o laz i one  p edona l e  p e r 
in t eg ra r e 

I l  p e r c o r s o  ch e  da  P iazza  XX 
Se t t embr e  c onduc e  a  Cor so  Vi t t o -

r i o  Emanue l e  t rans i tando  lungo  l a 
Chi e sa  d i  San  P i e t r o  e  Pao l o  n e c e s -

s i t a  d i  in t e r v en t i  d i  r iqua l i f i c az i one 
s i a  p e r  i l  suo  va l o r e  i d en t i t a r i o  ch e 
p e r  l a  sua  funz ione .  La c on t inu i tà 

d e l  p e r c o r s o  p edona l e  d e v e  e s s e r e 
c omp l e tamen t e  r i p r i s t ina ta  c on  i l  r i -
f a c imen to  d e l  mar c iap i ed e  e  in t r odu -
c endo  cambiamen t i  n e l l e  r eg o l e  d ’u so 

d e l l o  spaz i o  pubbl i c o  ch e  r i sp e t t ino 
l ’ i n t en so  u so  pubbl i c o  d i  que s ta 

par t e  d i  c i t t à  –  e ,  a l l o  s t e s s o  t empo, 
r enda  p ia c e vo l e  e  s i cu ra  la  c onne s s i o -
n e  p edona l e  t ra  P iazza  XX Se t t em-

br e  e  Cor so  Vi t t o r i o  Emanue l e .
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I l  c o l l egamen to  t ra  Cor so  Umber t o  I  e  Via  Bruno  Buozz i  c on 
Cor so  Vi t t o r i o  Emanue l e  è  un  t ema d i  g rande  impor tanza 
p e r  dar e  a l l ’ a r ea  un  p r o f i l o  u rbano  d i  qua l i t à .  I l  mar c iap i e -
d e  ch e  c o r r e  in t o r no  a  Pa lazzo  S fo rza  d e v e  e s s e r e  (a lmeno ) 
raddopp ia t o  in  l a r ghezza  ne l  l a t o  no rd  (Via  Bruno  Buozz i ) 
e  quadrup l i ca t o  n e l  l a t o  e s t  ( v ed i  immag in e  in  a l t o  a  d e s t ra ) . 
Ino l t r e ,  d e v e  e s s e r e  a lmeno  raddopp ia t o  in  ampi ezza  i l  c o l l e -
gamen to  t ra  Pa lazzo  S fo rza  e  Cor so  Vi t t o r i o  Emanue l e .  Ciò 
d e t e rmine r ebbe  un  lungo  p e r c o r s o  p edona l e  ch e  da l l ’ i n iz i o  d i 
Cor so  Umber t o  I  (Fos so  Cas t e l l a r o )  g iung e  f ino  a l l a  f in e  d i 
Cor so  Vi t t o r i o  Emanue l e  c on  un ’un i ca  s i gn i f i c a t i va  in t e r r u -
z i one ,  l ’ a t t ra v e r samen to  d i  Via  Bruno  Buozz i .
L’ impor tan t e  –  s i  dov r ebbe  d i r e  f ondamen ta l e  –  e f f e t t o  in -
d i r e t t o  sa r ebbe  que l l o  d i  r e s t i tu i r e  a l  l og g ia t o  d i  Pa lazzo 
S fo rza  la  sua  d i gn i tà  d i  luogo  d i  s o c ia l izzaz ione .
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Corso Umberto I che, data l’ampiezza dei marciapiedi, permette 
una deambulazione di gruppo per un tratto sufficientemente lun-
go. Permette, inoltre, che gli esercizi per la ristorazione possano 
creare spazi esterni per gli incontri e la sosta. Si tratta di una si-
tuazione certamente singolare che riduce il livello della fruizione 
(e l’attività economica), nonché la qualità della fruizione stessa. Il 
sistema insediativo non manca, grazie alla sua conformazione, di 
spazi pubblici potenziali – come si vedrà tra breve, anche molto 
interessanti. Il fatto è che, allo stato attuale, sono usati in modo 
incongruo.

La presenza di piccoli spazi aperti collocati fra gli edifici do-
vrebbe essere opportunamente valorizzata per arricchire lo spa-
zio urbano realizzando zone di ricreazione all’aperto. Da una 
parte, situandosi nelle immediate vicinanze delle abitazioni, sono 
a portata di mano dei residenti che, quindi, possono utilizzarle in 
qualsiasi momento della giornata; dall’altra, sono aree in cui i vi-
sitatori possono sostare, socializzare, incontrarsi e che rendono il 
percorso stesso più interessante. Un caso evidente di piccolo spa-
zio aperto da riqualificare nel senso sopra indicato è Piazza Abba, 
situata tra Corso Dalmazia e Via Trento. Ma, come si vedrà tra 
breve, vi sono altri ambiti che si prestano a questo uso, così come 
si possono individuare altri punti nel tessuto urbano in cui sareb-

Vita  t ra  g l i  ed i f i c i :  Vi co l o  S f o rza

È un luogo  ch e  mer i t e r ebbe  mo l ta  p iù 
cu ra .  Og g i  è  u t i l i zza to  in  man i e ra 
impr opr ia  (po s t eg g i o  non  r eg o la t o, 

ra c c o l t a  d e i  r i f i u t i ,  spaz i o  p e r  a f f i s -
s i on i  pubbl i c i t a r i e ) .  Ma Vico l o  S f o r -

za  è  uno  spaz io  pubbl i c o  i d ea l e  p e r 
r ea l izzar e  una  s i tuaz i one  d i  “v i ta  t ra 
g l i  ed i f i c i ” :  d e v e  e s s e r e  r i p r i s t ina ta  la 
qua l i t à  po t enz ia l e  d e l l a  s c ena  urbana 

c omp l e tando  la  pa v imen taz i one  ed 
e l im inando  tu t t i  g l i  e l emen t i  in c on -
g r u en t i ,  d e v e  e s s e r e  p edona l izza to, 
v i  s i  d e vono  c o l l o ca r e  panch in e  p e r 

l ’ i n c on t r o  e  l a  s o s ta  e  ta vo l in i  p e r  l a 
r i s t o raz i one .
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be sufficiente abbattere un manufatto incongruo per disporre di 
un piccolo spazio da riqualificare in area per la ricreazione.

Piazzale Don Giovanni Minzoni
Nel contesto del nuovo assetto della mobilità pedonale Piaz-

zale Don Minzoni assumerà un ruolo del tutto nuovo in quanto 
“porta di ingresso” al centro storico dalla stazione ferroviaria e, 
soprattutto, dal parcheggio dell’Area Ceccotti. Attraverso que-
sto spazio si accede al centro storico in uno dei suoi principali 
punti focali, l’intersezione di Corso Umberto I con Via Duca de-
gli Abruzzi. La pedonalizzazione dell’area antistante la stazione 
ferroviaria e del percorso fino all’incrocio con Corso Umberto e 
Via Duca degli Abruzzi e la limitazione del traffico veicolare ai 
residenti e ai taxi – oltre alla riqualificazione estetica della sce-
na urbana – sono interventi indispensabili per questa interfaccia 
spaziale cruciale fra “esterno” e “interno” della città.

La pedonalizzazione è semplice da attuare per il fatto che gli 
spazi disponibili nell’Area Ceccotti risolvono ogni problema di 
accesso in auto alla stazione ferroviaria. (L’attuale parcheggio 
dovrebbe essere organizzato in modo tale che sin d’ora vi sia uno 

Una “por ta  d i  a c c e s s o”  p edona l e  a l 
Bor go  Mar inar o

Piazza l e  Don Minzon i ,  an t i s tan t e 
a l l a  s taz i one  f e r r ov ia r ia ,  ha  un ’ im-
por tanza  s t ra t eg i ca  p e r  l a  r iqua -
l i f i c az i one  d e l  Bor go  Mar inar i o  e 
d e l l ’ i n t e ra  Ar ea  c en t ra l e  d e l  s i s t ema 
urbano  d i  ‘C i v i tanova  Mar che ’ . 
Imme t t endo s i  in  Cor so  Umber t o 
I ,  a t tua lmen t e  l ’ a s s e  p edona l e  d i 
mag g i o r e  qua l i t à ,  que s ta  p iazza 
a s sume  una  f ondamen ta l e  funz ione 
n e l l a  s c ena  urbana  d e l  c en t r o.  Non 
u l t imo  i l  f a t t o  d i  c o s t i tu i r e  c on  Duca 
d eg l i  Abruzz i  un  a s s e  d i r e t t o  f i no  a l 
mar e .
La sua  funz ione  d i  “po r ta  d i  a c -
c e s s o”  p edona l e  a l  Bor go  Mar inar o 
imp l i ca  una  sua  c omp l e ta  p edona -
l izzaz ione .  Ino l t r e ,  c ome  è  e v id en t e 
da l l ’ immag in e  a  s in i s t ra ,  l o  spaz i o 
pubbl i c o  d e l l ’ i n c r o c i o  dov rà  e s s e r e 
r iqua l i f i c a t o  p e r  c r ea r e  una  fa s c ia  d i 
o smos i  f ra  i  due  ambi t i  ch e  c on t en -
gono,  t ra  l ’ a l t r o,  i  p e r c o r s i  p edona l i 
d i  Cor so  Umber t o  I  ( immag in e  a 
d e s t ra ) .
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spazio – uno slargo – che svolga le stesse funzioni di “carico” e 
“scarico” che attualmente avvengono in Piazzale Don Minzoni).

Piazza Abba
Piazza Abba, oggi adibita a parcheggio, è in condizioni di de-

grado estremo. Questo spazio pubblico dovrebbe essere utiliz-
zato per attività di incontro e di ristorazione (caffè all’aperto), 
dopo essere stato riqualificato nella prospettiva di una rinatura-
lizzazione dei micro-spazi. Un uso di questo spazio funzionale 
alla socializzazione “trasformerebbe” Corso Dalmazia, attivando 
un processo di valorizzazione economica e di recupero edilizio 
di uno degli ambiti più degradati – benché centrali – del Borgo 
Marinaro.

Slargo retrostante la vecchia Pescheria
Si tratta di un altro spazio pubblico di notevole interesse. La 

ristrutturazione dell’edificio della vecchia Pescheria – un simbolo 
identitario evidente per la città –, la ristrutturazione conservativa 
di alcuni edifici antistanti, l’avvio di attività di ristorazione con-
trastano con lo stato di degrado del luogo.

Da notare, inoltre, che questo sistema insediativo è contiguo  
al sistema ricreativo dell’area portuale e dei tratti di spiaggia a 
Nord e a Sud del porto. Spazi facilmente integrabili, e in parte 
già integrati, con il Borgo Marinaro. Da questo punto di vista, le 
potenzialità dell’Area centrale di Civitanova Marche sono stra-
ordinarie sia in termini di qualità della fruizione sia in termini 
di quantità di fruitori. Qualità e quantità della fruizione sono, 
allo stato attuale, significativamente ridotte dall’organizzazione 
errata delle attività che vi si svolgono e dall’uso incongruo degli 
spazi pubblici.

Vicolo Sforza
Vicolo Sforza è un altro esempio di spazio pubblico attual-

mente privo dei requisiti qualitativi per essere un luogo idoneo 
all’incontro e alla sosta. Possiede, tuttavia, le potenzialità per di-

In t eg raz i one  d i  spaz i  e  p e r s one

I  t ra c c i a t i  v ia r i  minor i  s i tua t i 
a l l ’ i n t e r no  d i  Bor go  Mar inar o  s ono 
in f ra s t r u t tu r e  p r ez i o s e  p e r  in t eg ra -

r e  spaz i  e  a t t i v i t à .  Pe rme t t ono  d i 
spo s ta r s i  p iù  rap idamen t e  da  una 

me ta  a l l ’ a l t ra ,  o f f r ono  a l t e r na t i v e  a i 
p e r c o r s i  p r in c ipa l i ,  aumen tano  l ’ a t -
t ra t t i v i t à  d e l l a  s c ena  urbana .  Sono, 
qu ind i ,  in f ra s t r u t tu r e  da  va l o r izza -

r e ,  innanz i tu t t o,  in  funz ione  d e l l a 
mob i l i t à  p edona l e  –  c ome  n e l l ’ imma-

g in e  p r opo s ta .
Ma que s t i  t ra c c i a t i  po s s ono  s vo l g e -

r e  un  a l t r o  impor tan t i s s imo  r uo -
l o,  que l l o  d i  o f f r i r e  l e  c ond iz i on i 

ambi en ta l i  p e r  l a  “v i ta  f ra  l e  ca s e” . 
So f f e rmar s i  a l l ’ ap e r t o  p e r  c onv e r sa -
r e ,  e s s e r e  s edu t i  a c can to  a l  po r t on e 

d i  ca sa  p e r  r i po sa r e  o  p e r  o s s e r va r e  i 
pa s san t i ,  g i o ca r e  in  p r o s s imi tà  d e l l a 

p r opr ia  ab i taz i one :  s ono  tu t t e  a t t i v i -
t à  ch e  s i  s v i luppano  spon taneamen t e 
quando  l o  spaz io  pubbl i c o  po s s i ed e 
i  n e c e s sa r i  r equ i s i t i  d i  qua l i t à  am-

b i en ta l e .
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ventare uno spazio di socializzazione all’aperto, data anche la sua 
centralità e prossimità ai punti focali principali del centro (palazzo 
comunale, Piazza XX Settembre) e la presenza di alcune associazioni 
(fototeca, Società Operaia) che creano di per sé motivi di incontro. 
L’immagine attuale di Vicolo Sforza è quella tipica di un “retro”, in 
cui attrezzature di vario tipo dislocate senza ordine e manifesti pub-
blicitari affissi ai muri imprimono un aspetto degradato all’intero 
ambito. Ma questo spazio andrebbe recuperato ad un uso pubblico 
molto più interessante del semplice transito pedonale e di deposito 
di attrezzature accessorie e andrebbe riqualificato per rispondere 
alle esigenze di socializzazione degli individui introducendo strut-
ture di arredo per la sosta ed eliminando gli elementi incongrui.

Micr o - in t e r v en t i  in f ra s t r u t tu ra l i  e 
no rme  d ’u so

La r e c en t e  pa v imen taz i one  d i  a l cun i 
d eg l i  s t r e t t i  t ra c c i a t i  v ia r i  in t e r n i 
a  Bor go  Mar inar o  ha  c o s t i tu i t o  un 
e f f i c a c e  in t e r v en t o  d i  mi g l i o ramen to 
d e l l e  s c en e  u rbane  p e r t in en t i .  Os -
s e r vando  l ’ immag in e  in  a l t o  emer g e , 
tu t ta v ia ,  ch e  l ’ i n t e r v en t o  non  è  d i  p e r 
s é  su f f i c i en t e  a  c on s egu i r e  l ’ ob i e t t i v o 
p r e f i s sa t o.  È s empr e  n e c e s sa r i o  ch e 
s i a  a c c ompagna to  da  sp e c i f i ch e  no rme 
ch e  r eg o l ino  l ’ u so  d e l l o  spaz i o  pubbl i -
c o.  In  que s t o  ca so,  l e  au to  po s t eg g ia t e 
ch e  invadono  i l  t ra c c i a t o  p edona l e 
s ono  un  e l emen to  ch e ,  da  una  par t e , 
d e t e r i o rano  l ’ immag in e  c omp l e s s i va  e , 
da l l ’ a l t ra ,  r i du cono  la  qua l i t à  d e l l a 
f r u iz i one  p edona l e .

Nuove  oppor tun i tà  d i  “v i ta  t ra  l e  ca s e” :  l o  s l a r go  t ra  Vi co l o  Mar t e  e 
Via  d e l l a  Conch i g l i a

Un asp e t t o  mo l t o  impor tan t e  n eg l i  i n t e r v en t i  d i  r iqua l i f i c az i one  d eg l i 
spaz i  pubbl i c i  è  l a  p r og e t taz i one  d i  d e t ta g l i o.  Ne l l ’ immag in e  in  bas so 
a  s in i s t ra ,  ad  e s emp io,  dopo  l ’ i n t e r v en t o  d i  pa v imen taz i one  d i  Vi co l o 
Mar t e  a l cun i  e l emen t i  s ono  d i v en ta t i  in c ong ru i :  l a  s o s ta  d e l l e  au to  a i 
bo rd i  d e l  p e r c o r s o  p edona l e  e  l a  c o l l o caz i one  d e l l e  panch in e .  Ino l t r e , 

s i  d e v e  no ta r e  ch e  p r opr i o  l a  nuova  v e s t e  d e l  p e r c o r s o  p edona l e  ha  r e s o 
e v id en t e  l a  n e c e s s i t à  d i  r iqua l i f i c a r e  l ’ i n t e ra  s c ena  urbana  d e f in i ta  da l l o 

s l a r go  ch e  s i  apr e  n e i  p r e s s i  d e l l ’ i n t e r s ez i one  f ra  Vi co l o  Mar t e  e  Via 
d e l l a  Conch i g l i a  ( immag in e  in  bas so  a  d e s t ra ) .  Emer g e  ch ia r i s s ima l ’ op -

po r tun i tà  d i  c r ea r e  un ’ampia  a r ea  d i  “v i ta  t ra  l e  ca s e”  r iqua l i f i c ando 
par t e  d e l l ’ a t tua l e  po s t eg g i o  ch e ,  s e  mant enu to  in  d imens i on i  p iù  c on t e -

nu t e ,  d e v e  c omunque  e s s e r e  d ed i ca t o  a l l ’ u so  d e i  s o l i  r e s i d en t i .
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Da Piazza  Abba a l l a  Vec ch ia  Pe s ch e r ia

P iazza  Abba ( immag in e  s o t t o ) ,  og g i  uno  d eg l i  ambi t i  mag g i o rmen t e  d eg rada t i  d e l  Bor go  Mar inar o,  è  f o r s e  i l 
l uogo  “p iù  in t e r e s san t e”  d e l l ’ i n t e ra  a r ea  d i  in t e r v en t o.  S i tua ta  a  po ch i  pa s s i  da  Cor so  Umber t o  I ,  a  me tà  d i 
Cor so  Dalmaz ia  e  a  po ch i  pa s s i  da l l o  s l a r go  d e l l a  v e c ch ia  Pe s ch e r ia ,  c o s t i tu i s c e  un  na tura l e  pun to  d i  in c on t r o  e 
d i  s o c ia l izzaz ione ,  in  g rado  d i  r i - an imar e  l ’ i n t e r o  quar t i e r e .  La sua  r iqua l i f i c az i one  può  an che  in c en t i va r e  l a 
r iqua l i f i c az i one  d e l l e  v i e  l im i t r o f e  (P iazza  Cap i tano  San t ’Abba ,  Via  Conch i g l i a ,  Via  d e l l a  Car ena ,  Via  Lido ) 
o l t r e  ch e  ra f f o rzar e  i l  p r o c e s s o  d i  r iqua l i f i c az i one  d i  Cor so  Dalmaz ia  s t e s s o.
Da no ta r e ,  in f in e ,  ch e  l a  funz ione  d i  par ch eg g i o  ch e  que s ta  p iazza  o f f r e ,  o l t r e  a  non  e s s e r e  s i gn i f i c a t i va  ( c i r ca
18-20 po s t i  au to )  può  e s s e r e  s o s t i tu i ta  da i  par ch eg g i 
A e  D – v ed i  Car ta  6  –  ch e  d i s tano  a  meno  d i  100-
150 me t r i .
La c omp l e ta  p edona l izzaz ione  d i  Via  Tr en to  è  un 
e l emen to  d e c i s i v o  d e l l a  s t ra t eg ia  d i  r iqua l i f i c az i one 
d i  P iazza  Abba ,  p e rme t t endo  d i  in g l obar e  n e l  s i s t e -
ma p edona l e  l o  s l a r go  da l  l a t o  o v e s t  d e l l a  v e c ch ia 
Pe s ch e r ia  ( immag in e  a  d e s t ra )  –  un  luogo  da  p edo -
na l izzar e  in t eg ra lmen t e ,  d i  no t e vo l e  va l o r e ,  n e l  qua l e 
s ono  s ta t i  e f f e t tua t i  in t e r v en t i  d i  r e cupe r o  ed i l i z i o 
e  s i  s ono  in s ed ia t e  a t t i v i t à  c ommer c ia l i  d i  qua l i t à . 
Ques t o  s i s t ema p edona l e  c ondur r ebbe  ag l i  spaz i  r i -
c r ea t i v i  d e l  mo l o  sud .
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S C H E DA  3  – Q U A D R O  S I N O T T I C O  D E G L I  I N T E R V E N T I

1.  Nuove regole  d ’uso deg l i  spaz i  pubbl ic i

1.1  Acc e s s o  in  au to  e  po s s ib i l i t à  d i  par ch eg g i o  a i  s o l i  r e s i d en t i  n e l l ’Ar ea  C.  Quind i :
           1 .1 .1  Pedona l izzzaz ione  d i  Via  Duca  d eg l i  Abruzz i  ( s enza  par ch eg g i ) ;
           1 .1 .2  Pedona l izzaz ione  d i  Via  Tr en to  ( s enza  par ch eg g i ) ;
           1 .1 .3  Pedona l izzaz ione  d i  Via l e  Nord  d i  P iazza  XX Se t t embr e . 

1 .2  Pedona l izzaz ione  c omp l e ta  d i  P iazza  Abba ;
1 .3  Pedona l izaz in e  c omp l e ta  d i  P iazza l e  Don Minzon i ;
1 .4  Pedona l izzaz ione  c omp l e ta  d e l l o  s l a r go  d i e t r o  l a  v e c ch ia  Pe s ch e r ia .

2.  Invest iment i  d i  r iqua l i f icaz ione deg l i  spaz i  pubbl ic i

2.1  Riqua l i f i c az i one  d i  P iazza  Abba ;
2 .2  Ampl iamen to  mar c iap i ed i  in t o r no  a  Pa lazzo  S fo rza
2 .3  Riqua l i f i c az i one  d i  Vi co l o  S f o rza ;
2 .4  Riqua l i f i c az i one  d i  P iazza l e  Don Minzon i ;
2 .5  Ampl iamen to  mar c iap i ed e  d i  c onne s s i on e  t ra  Pa lazzo  S fo rza  e  Cor so  Vi t t o r i o  Emanue l e ;
2 .6  In t e r v en t i  d i  r i c ompos iz i on e  d eg l i  a t t ra v e r samen t i  s t rada l i ;
2 .7  Ampl iamen to  mar c iap i ed i  d i  Cor so  Dalmaz ia ;
2 .8  Riqua l i f i c az i one  p e r c o r s o  p edona l e  (mar c iap i ed e )  lungo  l a  Chi e sa  d i  San  P i e t r o  e  Pao l o ;
2 .9  Riqua l i f i c az i one  t ra c c i a t i  v ia r i  minor i  (Via  d e l l a  Car ena ,  Via  Lido,  Via  Conch i g l i a ,  P iazza 
Cap i tano  San t ’Abba) ;
2 .10 Riqua l i f i c az i one  d e l l o  s l a r go  in  p r o s s imi tà  d e l l ’ i n c r o c i o  t ra  Vi co l o  Mar t e  e  Via  d e l l a  Conch i -
g l i a .
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5. Conclusioni

L’Area centrale del sistema urbano di Civitanova Marche, se 
il suo sviluppo spaziale e le regole d’uso dei suoi spazi saranno 
correttamente progettati, potrà raggiungere in un arco temporale 
abbastanza breve un elevato livello di qualità urbana. La trama 
dell’insediamento, i vuoti urbani presenti, l’elevato grado di inte-
grazione tra funzioni (commerciale, residenziale, sociale, produt-
tivo), l’essere contiguo al sistema ricreativo del litorale, l’essere 
completamente pianeggiante, avere la stazione ferroviaria al suo 
interno in posizione baricentrica e, infine, l’essere incastonato 
nel sistema territoriale economicamente più forte delle Marche 
fanno di questo sistema insediativo un caso raro in termini di 
potenzialità.

Allo stato attuale, tuttavia, questa area – soprattutto come 
conseguenza del fatto di non riuscire a comprenderne il ruolo 
che svolge con riferimento al sistema territoriale provinciale e 
regionale – è in uno stato di degrado ambientale ed edilizio che, 
in alcuni punti, è estremamente elevato, generando costi sociali e 
una sotto-utilizzazione del capitale esistente che sono oggettiva-
mente insostenibili.

Nei paesi europei non mancano esempi di processi di trasfor-
mazione urbana che hanno condotto alla riqualificazione am-
bientale e alla valorizzazione economica dei sistemi insediativi 
centrali. Né mancano esempi di città – si potrebbe dire che sono 
ormai la norma – che hanno spinto ancora più avanti i processi 
di riqualificazione e valorizzazione urbana fino a porsi elevati 
obiettivi di sostenibilità ambientale e di qualità della scena urba-
na.

Per avere successo, queste trasformazioni urbane richiedono 
gradualità, determinazione, dialogo e attenzione al funzionamen-
to dei micro-spazi all’interno della città. Richiedono una piani-
ficazione flessibile, puntuale, continua delle regole d’uso degli 
spazi pubblici. Una pianificazione che si fonda sull’osservazione, 
oramai ampiamente documentata nei tanti casi di intervento, che 
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gli individui modificano i loro comportamenti, scoprono rapida-
mente i vantaggi delle nuove regole d’uso e ne accettano i vin-
coli.

In questo studio è stato presentato un sistema parziale di in-
terventi relativamente a una parte del Borgo Marinaro. Gli inter-
venti proposti sono molto semplici, nonché facilmente e rapida-
mente realizzabili, anche in modo graduale. Essi costituiscono il 
primo passo verso un sistema completo di interventi per il Borgo 
Marinaro nella sua totalità e, successivamente, per l’intera Area 
centrale.

Nelle pagine precedenti si è dato ampio spazio alla qualità 
funzionale ed estetico-formale di alcuni ambiti circoscritti, di 
determinati micro-spazi. Si sarebbero potuti indicare molti al-
tri esempi. I casi analizzati sono stati scelti come strumenti per 
esprimere una visione del funzionamento futuro della città che si 
fonda sul funzionamento dei suoi micro-sistemi territoriali. At-
traverso nuove regole d’uso e interventi infrastrutturali essi de-
vono essere riqualificati ad uno ad uno finché, a un certo punto, 
l’uso della città e la sua qualità urbana saranno profondamente 
migliorati.

Una c i t t à  c i c l ab i l e

L’uso  d e l l a  b i c i c l e t t a ,  a  lungo  un  e l emen to  ca ra t t e r izzan t e  ( e  an che  i d en t i -
t a r i o )  d e l l a  mob i l i t à  u rbana  d i  Ci v i tanova  Mar che ,  dov rà  t o r nar e  a  e s s e r e 
mo l t o  d i f f u so.  Ol t r e  a g l i  in t e r v en t i  d i  r i g en e raz i one  u rbana  d i s cu s s i  in 
que s t o  s tud i o,  l a  c i c l ab i l i t à  d e l l ’Ar ea  Cen t ra l e  d e l  s i s t ema urbano  dov r eb -
b e  a s sumer e  una  po s iz i on e  p r i o r i t a r ia  n e l l ’ a g enda  po l i t i c a .



Orientamenti per una strategia di sviluppo economico della Provincia di Macerata

L’itinerario di riflessione sul tema “Orientamenti per una strategia di sviluppo economico della Provincia di Mace-
rata” promosso dalla Camera di Commercio di Macerata – e sostenuto dalla Fondazione CARIMA – è iniziato 
con la 5ª Conferenza Programmatica (Fiastra, novembre 2005). L’obiettivo di questa iniziativa è contribuire alla 
costruzione di una strategia di sviluppo economico partecipata ed efficace producendo e condividendo analisi, metodi 
di lavoro, riflessioni e idee progettuali.
I materiali prodotti dal Gruppo di lavoro negli ultimi due anni, presentati e discussi in diverse iniziative pubbli-
che, sono diffusi – anche in versione preliminare – attraverso il sito web del Progetto, attivo dal maggio del 2006: 
http://www.ppw.it/stmc. 
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